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DEL CENTRO DE IBAGUÉ 
R UENOVACIÓN RBANA

Contextualización
La ciudad de  se ha convertido en un punto clave en el 
país debido a su localización estratégica, en el ámbito 
logístico del eje cafetero y el corredor Bogotá-
Buenaventura  clave de la movilidad del centro del país. 
Ibagué sera un punto importante de intercambio 
multimodal y foco económico por proyectos como:

-  n a c i o n a l  d e l  To l i m a .
- , que incluye 
el túnel de gualanday y la construcción del túnel de la 
l i n e a  e n  i n m e d i a c i o n e s  d e  C a j a m a r c a .
-  que comunica 
el puerto de santa marta (mar caribe), con el centro del 
país  y  cuya estación terminal  se proyecta  el  
corregimiento de buenos aires a 20 min del centro de la 
c i u d a d .
-  del río magdalena.

Por lo tanto la ciudad debe mejorar su infraestructura y 
zona céntrica, ya que estas se encuentran en un deterioro 
notable al igual que en otras ciudades del país, lo cual 
afectaría las expectativas de crecimiento económico de la 
ciudad y la región.

Ibagué

E l  p a r q u e  l o g í s t i c o
La doble calzada Bogotá-Ibague-Cajamarca

El proyecto del sistema ferroviario central

La recuperación de la navegabilidad

Bogotá DC

Ibagué 

Armenia

Pereira

Cali

Manizales 

Buenaventura

Vía Nacional 

Vía Departamental

Corregimientos 

Municipio de Ibagué 

Problemáticas
En la ciudad de Ibagué al igual que en otros centros urbanos  del país, podemos apreciar un  gracias al 
crecimiento no controlado de la ciudad y a las diferentes formas de ocupar el territorio por sus habitantes,  incrementado por  diferentes dinámicas  
socioeconómicas, políticas y culturales, que  han influenciado  en la ciudad. El centro tradicional de la ciudad lo comprenden 67 manzanas según el POT 
d e  l a  c i u d a d  y  e s t a  d e l i m i t a d o  p o r  l a s  c a l l e s  1 9 ,  h a s t a  l a  c a l l e  9  y  p o r  l a  c a r r e r a  5  h a s t a  l a  A v  5 .  
El terminal de transporte esta localizado en la parte oriental del centro tradicional, en el barrio la Estación, siendo este el causante  de gran parte del 
deterioro de la malla vial y cambio de usos de las viviendas adyacentes, generando un abandono de sus habitantes originales y ocasionando población 
flotante en el día y problemas de seguridad en la noche. Por tal motivo se aprecia una falta de consolidación en los usos de la zona así 
mismo un abandono de las áreas publicas.

deterioro físico en su centro urbano,

Problemáticas 

E.S
raut  sc ou cr it as le

Perdida de población 

Procesos de invación y suseción

Envejecimiento de la población

U.S
el d s us eo ls ou

Escasez de zonas verdes 
Desaparición de usos residenciales y servicios comunitarios

Perdida de vitalidad funcional
Transformación cualitativa y cuantitativa d la estructura comercial

Déficit dotacional

E.V
 yn  ó vi ic via eci nf i dd ae

Inadecuación a nuevos usos 

Obsolescencia y degradación

Viviendas en estado de ruina

Sustitución de edificios de vivienda por bodegas

E.U

variaciones en el precio del suelo

Malla vial deteriorada

T

Insuficiencia de parqueaderos

Congestión 

Polución y contaminación acústica 

Falta de ciclorutas

Indebida ocupación del espacio público

S
Inseguridad en dia y la noche

Habitantes de la calle

Objetivos
GeneralDiseñar un proyecto de renovación urbana que se aplicara en la zona central de la ciudad, que requiere una modificación sustancial al uso de la tierra y de las 

construcciones, con miras a una idealización mas eficiente del suelo, que preverá la habilitación y el mejoramiento de las infraestructuras, equipamientos y espacio 
publico necesarios para atender las necesidades de la ciudad y el sector dando solución  a las problemáticas encontradas.

Específicos Recuperación y revitalización de las condiciones de habitabilidad de la zona, con el incremento de la población residente en la zona como factor importante                                     
en la recuperación del centro, con la implementación de vivienda nueva como punto focal importante, ayudada con la generación de espacio publico que 
garantizaran que los antiguos y nuevos residentes tengan lugares de esparcimiento y ocio.   
Promover la recuperación urbana de las zonas aledañas al área de intervención con planes como la revitalización del espacio publico (calles, andenes, plazas, 

plazoletas y parques), la actualización de redes de servicios públicos, mejoramiento de la zona urbana (mobiliario urbano, plantación de arboles,                                  
rehabilitación de fachadas y alumbrado publico), generación de espacio publico y equipamientos que sean complementarios a los que se vayan a generar en la zona 
de trabajo.
La reactivación de zonas comerciales ya que se ha perdido su cualificación derivado a la perdida de sus habitantes con alto poder adquisitivo llevandose con ellos las 

actividades económicas a otras partes de la ciudad.
Diseño de una red de equipamientos de interés cultural, lúdico y artístico donde propios y extraños se sientan cómodos y tranquilos, que perciban confianza y que 

sientan interés por visitarlos.
Articular la presencia de usos industriales de la zona de trabajo con nuevas actividades de uso colectivo y de uso residencial diversificando el uso del suelo en la 

zona.
Realizar acciones en una zona prioritaria y estratégica de la ciudad para potencializar las condiciones comerciales, culturales del sector que incluya a los distintos 

actores de la zona.

-

-

-

-

-

Metodología
InvestigativaSe busca  recopilar información acerca de el crecimiento urbano que ha tenido la ciudad, planimetría de la misma, intervenciones urbanas 

resientes, que plantea el POT acerca de renovación urbana, que es plan parcial y en que tipos de situaciones se utiliza. Papel de la ciudad 
dentro del territorio nacional, megaproyectos y teorías de ciudad. Ordenándose en carpetas de acuerdo a temas especificas en donde se 
pueda localizar fácilmente en el momento en q se necesite, así sera útil para el comprendimiento de las dinámicas de la ciudad; al mismo 
tiempo ayudara a generar las pautas y diagnostico de las intervenciones a realizarse dentro de el área de estudio.Analítica

La información se va a analizar pensando en la ciudad como punto clave en el territorio por su localización estratégica, ya que conecta al centro 
del país con la costa pacifica y por ser un punto internodal en el triangulo de oro, siendo esto un punto favorable para la creación de proyectos 
regionales. Los análisis deben ser cruzados ya que darán a conocer mas variantes en el proceso de comprensión de la ciudad y guiaran de 
manera optima la intervención sobre esta.Propositiva

La propuesta se sustenta gracias a la investigación y el análisis de la información conseguida, dicha propuesta estará ubicada en el sector que arroja 
el estudio (centro tradicional) y sera acorde a las necesidades de la ciudad y el sector.

Hipótesis
-
-
-
-
-
-

Se espera que el proyecto de renovación urbana en el centro de la ciudad, genere un sentido de apropiación entre los ciudadanos del sector y la ciudad.
Que potencie el desarrollo que hay en el  sector y genere procesos de renovación en las áreas vecinas.
Revitalización del centro atrayendo nuevos residentes a las zonas aledañas al proyecto.
Posicionar a la ciudad como punto cultural y referente dentro del pais.
Desplazamiento de usos industriales a la zona designada por el POT.
Mejoramiento de la calidad de vida de todos los habitantes de la ciudad gracias a la incorporación de espacio publico y nuevos servicios.

I A Cnventario y nálisis  iudad  

Problemáticas

Estructura Social Edificación y Vivienda

Usos del Suelo Estructura  Urbana

Trafico Seguridad

La ciudad se desarrollo principalmente hacia el norte buscando un piso térmico mas 
fresco y un constante suministro hídrico, su crecimiento se fue dando por las vías 
principales principalmente por las que conducen a honda y Bogotá. Hacia los años 
30 el instituto de crédito territorial comienzan a financiar la construcción de 
vivienda popular, hacia los años 40 la clase elite comienza a abandonar el centro  y se 
empieza a ubicar en la periferia, pero el mayor crecimiento se da con las migraciones 
de los habitantes del campo hacia la ciudad lo que desencadena la imagen actual de 
la ciudad.

1916

1950

1970

2000

2010

1916
1950

1970 2000
2010

Carecimiento urbano

Río Cobeima 

Río Chipalo 

Río Cobeima 

Río Chipalo 

Quebrada Santa RosaQuebrada Santa Rosa

Av Panamericana.
Cll Intra urbanas 
departamentales.
Cll Intra urbanas 
Principales.
Cll Peatonal.
Costado Comercial.
Nodo Comercial.
Equipamiento.
Espacio publico. 

Nodo Residencial.

Centralidad.

Nodo Industrial.

Terminal de Trasn. 

Esc: 1/40000
Inventario

Las problemáticas

migración de sus 
habitantes originales

m a l  
aprovechamiento

 en 
la estructura social, en 
la edificación y la 
vivienda, se derivan 
por la 

 
desde los años 40 a 
otras partes de la 
c i u d a d ,  l o  q u e  
c o n l l e v a  a l  

 del 
sector convirtiéndolo 
en una zona comercial 
que ha dejado de lado 
a la vivienda y por 
tanto la perdida de 
vitalidad en la zona.

La ciudad en su totalidad 
no cuenta con grandes 
zonas de esparcimiento 
debido al 

 en la zona 
central de la ciudad se 
aprecia un deterioro de 
las pocas que hay por 
una indebida utilización, 
su estructura urbana 
c o n c e n t r a  s u s  
problemáticas en la zona 
c é n t r i c a  d e b i d o  a l  
constante 

 
p o r  t a l  m o t i v o  e n  
algunas zonas el valor 
del suelo se ha elevado.

crecimiento 
a c e l e ra d o  fa l t o  d e  
planeacion,

trafico de 
personas y mercancías

D e b i d o  a  s u  
 

los problemas de trafico 
son mas constantes en el 
centro tradicional por 
sus calles angostas que 
no fueron diseñadas 
para soportar el trafico 
que transita por estas, 
l o s  d e m á s  p u n t o s  
críticos se encuentran 
en las intersecciones de 
v í a s  p r i n c i p a l e s  y  
c e n t r a l i d a d e s .  L a  
i n s e g u r i d a d  s e  
intensifica por la 

 de la zonas 
donde se concentra.

conformación histórica

falta de 
vitalidad

Conclusión
A medida que la ciudad 
fue creciendo el centro 
t r a d i c i o n a l  f u e   
abandonado por sus 
habitantes originales lo 
que conllevo a unos 
cambios de uso para los 
c u a l e s  n o  e s t a b a  
preparado,  lo  cual  
desencadeno en las 
problemáticas que se 
v e n  h o y  e n  d í a .
Por lo tanto es una zona 
optima para desarrollar 
u n  p r o c e s o  d e  
renovación urbana.

Potencialidades

El centro de la ciudad posee 
potencialidades como :
-La  regional, departamental y 
nacional .
-Ser el  económico y 
administrativo de la región y la ciudad.
-Poseer un  que 
el resto de la ciudad.
-Estar rodeado de un  
de alto valor ambiental.

conexión

centro

piso térmico mas fresco

entorno natural

adnoh aicaH

 cla io de utres d ale d no cx none iC ó

Vía hacia el nevado del To
lim

a

Río Cobeima

Montaña la Martinica 

Alto de la Paramillo Alto de Bellez

Área de estudio
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Área de estudio

Comercio y ambiental 

Vivienda Equipamientos
-Afectación sobre la 
franja de las quebradas y 
el ríos por parte de 
a s e n t a m i e n t o s  
i n f o r m a l e s .

-La relación clara entre el 
terminal y el éxodo de los 
habitantes originales de 
la zona.

Inventario  

Escala:1/7500

Comercio y uso mixto

-Se distinguen dos tipos de 
vivienda en el sector: 
formal   y   informal .

-Las problemáticas sociales 
y de la vivienda se van 
desplazando desde el 
centro hacia la periferia.

Vivienda

Informal

Inadecuación a nuevos usos

Obsolescencia y degradación

Viviendas en estado de ruina

Sustitución de la vivienda

Perdida de población

Invasión y suseción

Envejecimiento población

-El comercio de la zona a 
transformado la vitabilidad 
del sector ocasionando un 
a b a n d o n o  d e  l o s  
h a b i t a n t e s  o r i g i n a l e s .
-El comercio se encuentra 
concentrado en el centro y se 
ve aumentado sobre las vías 
p r i n c i p a l e s .
-El uso mixto se encuentra 
localizado en el primer nivel       
d e  l a  v i v i e n d a .
- L a s  p r o b l e m á t i c a s  e n  
s e g u r i d a d  s e  
derivan por la actividad del 
sector población flotante en el 
día.

Inseguridad 

Habitantes de la calle

Equipamientos

variación del precio del suelo

malla vial deteriorada

indebida ocupación del espacio
publico

Ambiental

-No hay relación 
entre la ciudad y 
el río, al igual que en 
l a  p o c a s  
z o n a s  v e r d e s  
e x i s t e n t e s .  

-La zona  no cuenta 
con suficientes zonas 
v e r d e s  y  
las pocas que hay  
están en mal estado, 
l a  g r a n  
mayoría se concentra 
en el borde del río 
Cobeima. 

Escasez de zonas verdes

Desaparición de usos residenciales

Perdida de vitalidad funcional

Transformación cualitativa y 
cuantitativa del comercio.

Déficit dotacional

Vías
-La malla vial principal 
se encuentra en buen 
estado pero la 
secundaria y intra 
barrial esta en deterioro.

-Por las vías principales 
transitan las rutas de 
buses urbanos al igual 
que la mayoría de 
vehículos particulares 

Insuficiencia de parqueaderos

Congestión vehicular

Polución y contaminación 
acústica

Falta de ciclo rutas

-Se distinguen dos núcleos 
los cuales se relacionan 
únicamente por las vías 
v e h i c u l a r e s .  

-Los equipamientos que se 
encuentran son de carácter 
educacional y  institucional.

-No hay equipamientos de 
c a r á c t e r  c u l t u r a l .

-Las problemáticas de la 
estructura urbana son 
derivadas por las nuevas 
dinámicas del comercio del 
sector.

-El tipo de industria que 
se localiza es de mediano y 
alto  impacto 
caracterizandose por ser 
de:
-Licores
-Maderas
- y Metal.

-La industria genera 
diversos problemas y 
ocupa terrenos que pudrían 
ser aprovechados para el 
mejoramiento del sector.

Industria

Barrio informal

Nuevos asentamientos
 informales

-Existen pocas relaciones 
d i r e c t a s  e n t r e  
equipamientos.

Agrupación de 
equipamientos

Equip. urbano

Equip. Zonal

Equip. Local

-Las vías principales se 
c o n v i e r t e n  e n  e j e s  
c o m e r c i a l e s ,  
transformando la vivienda 
a  u s o  m i x t o .

-Las actividades realizadas 
en el sector le dan la 
espalda al rio y las pocas 
zonas verdes restantes.

Ejes comerciales.

-La malla vial converge en un 
solo punto lo que genera 
problemas de movilidad en 
h o r a s  p i k o .

-La industria se encuentra 
cerca de las vías principales.

Industria y malla vial

Análisis zonal

Á p prea definida lan arcial 

Unidad  de actuación:
Renovación Urbana

La unidad de actuación esta conformado por 16 
manzanas. 

Unidad  de actuación :
Renovación Urbana

Unidad  de actuación: 
Revitalización de la quebrada

La unidad de actuación esta conformado por 19 
manzanas. 

Unidad  de actuación:
Revitalización de la quebrada

Unidad  de actuación: 
Integración del barrio la estación

La unidad de actuación esta conformado por 21 
manzanas. 

Unidad  de actuación:
Integración del barrio la estación

Unidad  de actuación: 
Nuevo centro residencial 

La unidad de actuación esta conformado por 4 
manzanas. 

Unidad  de actuación :
Nuevo centro residencial

Unidad  de actuación: 
Parque ecológico La unidad de actuación esta conformado por6 

manzanas, la quebrada la silla  y parte de la ronda del Río 
Cobeima. 

Unidad  de actuación :
Parque Ecológico

Unidad  de actuación: 
Recuperación de la ronda del Río Cobeima 

La unidad de actuación esta conformado por 36 
manzanas y la ronda del río Cobeima.

Unidad  de actuación :
Recuperación de la ronda del río Cobeima

Vivienda informal

Núcleos de vivienda informal

Afectación sobre el ambiente

Ejes comerciales

Problemas
sociales

Problemas
ambientales

Paisaje Urbano

Rutas urbanas

Debilidades

Vivienda

Comercio

Equipamientos

Mixto

Industria

Zonas verdes

Asentamiento 
informal

Comercio

Equipamientos

Mixto

Industria

Zonas verdes

Vivienda

Potencialidades Plan de Estrategias

Desplazamiento  problemáticas

-La ubicación del terminal de 
transporte en el centro generador de 
la mayoría de problemáticas ya 
m e n c i o n a d a s .

- P e r d i d a  d e  p o b l a c i ó n .

-Presión del comercio sobre el 
s e c t o r .

-El fraccionamiento de la ciudad por 
parte de la avenida el ferrocarril.

problemáticas 

problemáticas 

problemáticas 

T.T

problemáticas 

comercio

comercio

comercio

comercio

comercio
comercio

T.T problemáticas 

problemáticas 

problemáticas 

comercio

-La integración de los diferentes 
sistemas ecológicos (río, quebradas y 
áreas libres), con el centro de la 
c i u d a d .

-La incorporación de diversos 
equipamientos en la zona, entre los 
mas importantes los culturales. 

-El sector como localizador del cambio 
de las dinámicas del centro de la 
ciudad.

Equip. cult.

Equip. cult.

Equip. cult.

Se propone crear vivienda articulada con el comercio y la implementación de diversos
equipamientos de carácter social, cultural y ambiental. 

Unidad  de actuación :
Renovación Urbana

Unidad  de actuación:
Revitalización de la quebrada
Se propone la reubicacion de viviendas aledañas a lo que fue la quebrada la Silla para la creación de un 
sendero lineal, el que se integrara con la red  peatonal urbana.

Unidad  de actuación:
Integración del barrio la estación
Se propone la integración del barrio en algunos sectores por medio de senderos peatonales conectados 
con la red local.

Unidad  de actuación :
Nuevo centro residencial

Se propone la reubicacion de la industria al sitio designado por el POT y crear una  centro residencial.

Unidad  de actuación :
Parque Ecológico
Se propone la reubicacion de las familias que habitan el borde de la río Cobeima y la creación de un 
parque zonal de actividad pasiva.

Unidad  de actuación :
Recuperación de la ronda del río Cobeima
Se propone la restauración de la ronda del rio, al igual que la implementación de  un sendero peatonal 
que se conecte con la red urbana.

E cult

P Zonal

E AmbP Zonal

E Amb

E Dot

E Dot

E Dot

P Zonal

U Resi.

U Resi.

U Resi.

E cult

E cult
Equipamiento 
cultural

E Amb
Equipamiento 
ambiental

E Dot
Equipamiento 
dotacional

P Zonal Parque zonal

U Resi.
Unidades 
residenciales 

Sendero peatonal

U Resi.

U Resi.

U Resi.U Resi.

Al sobreponer las capas 
analizadas se empiezan a 
resaltar diversas áreas que 
comparten diferentes 
problemáticas, por lo 
tanto se convierten en 
puntos a intervenir por 
medio de un plan de 
renovación urbana.
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P Zonal

E Amb

Senderos Peatonal

Av Panamericana 
Cll Intra urbanas Departamentales 
Cll Intra urbanas Principales 

Equipamientos de carácter ambiental
que fortalecen el aspecto natural de 
la ciudad. Escala:1/50000

P Zonal

Río Cobeima 

Río Chipalo 

Río Cobeima 

Río Chipalo 

Quebrada Santa RosaQuebrada Santa Rosa

Quebrada San Jelato

Quebrada San Jelato

Equipamientos:

E Amb

Red de Equipamientos de carácter cultural
que realzan la importancia de la ciudad 
frente a otras partes del país.

E Cult

Equipamientos de carácter dotacional
que cumplen diferentes funciones y
con diferentes jerarquías.

E Dot

Parques
Red de 

Integración de nuevos y viejos parques a 
través de senderos peatonales y ciclo rutas.

Víal
Red  

Urbanos
Centros

Centros urbanos tradicionales.

Nuevos centros económicos. 
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Propuesta urbana-estrategias

E Amb

E Amb

E Amb

E Amb

E Amb

E Cult

E Cult

E Cult

E Cult

E Dot

E Amb

E Dot

E Dot

E Dot

E Dot

P Zonal

E Amb

P Zonal

Río Cobeima 

Río Chipalo 

Río Cobeima 

Río Chipalo 

Quebrada Santa RosaQuebrada Santa Rosa

Quebrada San Jelato

Quebrada San Jelato

E Amb

E Amb

E Amb

E Amb

E Amb

E Cult

E Cult

E Cult

E Cult

E Dot

E Amb

E Dot

E Dot

E Dot

E Dot

Río Cobeima 

Río Chipalo 

Río Cobeima 

Río Chipalo 

Quebrada Santa RosaQuebrada Santa Rosa

Quebrada San Jelato

Quebrada San Jelato

La red de equipamientos busca conectar el centro de la ciudad con su periferia a 
través de equipamientos zonales, locales y urbanos, existentes y nuevos  a través de 
senderos peatonales y ciclo rutas que estarán unidas a la red vial.

La red vial busca reducir el ingreso de buses inter municipales con la implementación 
de un nuevo terminal en la parte sur de la ciudad, el cual acogerá la demanda 
nacional y municipal, con esto reduciendo la cogestión y la contaminación en el 
centro de la ciudad.

Red de Equipamientos

Red  Vial

Terminal de transporte

Pot

P p propuesta lan arcial  

Concepto
El paisaje se presenta como un proceso articulador para el diseño  entre el lo construido, la infraestructura y el entorno, capaz de 
promover la cohesión social y poner en valor nuestro patrimonio natural y cultural. Por lo tanto  es la herramienta para intervenir en 
los espacios intersticiales, como el elemento estructurante del crecimiento, capaz de redefinir y de dar nuevas formas al espacio 
urbano. En la zona se entiende el paisaje como una resultante del proceso de crecimiento de la ciudad, por lo tanto hay una 
desarticulación marcada entre lo urbano y lo natural. Su parte central no es ajena a este fenómeno el cual a ocasionado el desinterés 
p o r  p a r t e  d e  l a  c i u d a d  y  e l  p r o g r e s i v o  a b a n d o n o  q u e  h a  v e n i d o  s u f r i e n d o .  
Es por eso que el proyecto busca articular y dar solución por medio de la integración,  regenerando el tejido perdido y dandole al 
p a i s a j e  e l  c a r á c t e r  c u l t u r a l  y  a m b i e n t a l  q u e  e s  p r o p i o  d e  l a  r e g i ó n .

Tejido lo urbano
Parque
Equipamiento
Vivienda
Senderos
peatonales

Fases de desarrollo

Plan de estrategias según el POT de la ciudad:

Potencializacion y integración con las áreas  naurales de la 
ciudad.

Interconeccion con las áreas rurales de la ciudad y la región

Nuevo terminal del sur

Terminal actual

Primera fase del sistema de transporte masivo

Zona de expansión el salado

Zona de expansión picaleña

Planes de renovación urbana

Las estrategias planteadas por el POT en su mayoría son acertadas ya 
que enfrentan diversos problemas de la ciudad, mas  considero que las 
áreas destinadas a expansión urbana están muy alejadas de los centros 
urbanos por tanto generaran mas problemáticas para la ciudad.
El POT debería enfatizar primero en revitalizar las zonas centrales.

Escala 1/5000

Centro administrativo 
distrital

Centro de integración

Centro administrativo

Vivienda con uso mixto
en primer nivel

Vivienda para personas 
reubicadas y nuevos 
habitantes

Polideportivo 

Sendero peatonal la Silla 
(alusión al nombre de la 
quebrada que existía)

Parque Tolima 

Vivienda para personas 
reubicadas y nuevos 
habitantes

Sendero peatonal San 
Pedro de Alejandrino

Centro de salud 

Centro de integración 
cultural

Parque ecológico 

Polideportivo 

Zona de protección 

Sendero de integración 

Rio Cobeima

Parque granja las delicias

Centro multi-servicios 
 

Jardín infantil

Vivienda para personas 
reubicadas y nuevos 
habitantes

Usos del suelo

Ambiental

Afectación directa sobre predios

La vivienda tendrá comercio en 
el  n ivel  infer ior  e l  cual  
responderá a las nuevas 
dinámicas del sector

Los equipamientos responden a 
la necesidad de reorganizar el 
sector, volviedosen puto de 
encuentro en la ciudad.

Se propone un centro 
administrativo donde haya 
vivienda, oficinas y comercio 
reunido en un solo punto.

Vivienda destinada para 
albergar a las personas 
reubicadas y para los nuevos 
residentes.

Al realizar las diversas actuaciones, los 
predios relacionados con ellas sufrirán una 
rehabilitación funcional, física y económica, 
que se espera se repliegue por las demás 
zonas aledañas. 

Se genera una franja ambiental sobre el río 
Cobeima y las quebradas de su ronda, por 
medio de las cuales se filtra y se integran las 
áreas verdes a la ciudad. 

1

2

3

4

5

6

7

Primer lugar a intervenir debido a su localización estratégica y punto inicial  del plan 
parcial, se espera que este finalizado en el transcurso de 8 años. 

Unidad  de actuación :
Renovación Urbana

Unidad  de actuación:
Revitalización de la quebrada
Segundo lugar a intervenir debido a la importancia de recuperar y revitalizar el sector 
adyacente a lo que fue la quebrada la silla, tiempo estimado de construcción 2 años.

Unidad  de actuación:
Integración del barrio la estación
Quinta fase de intervención la cual integra las fases 2, 3 y 6, por medio de senderos 
peatonales. Tiempo de intervención 1 año.

Unidad  de actuación :
Nuevo centro residencial

Tercera fase de desarrollo donde su importancia radica  en la creación de vivienda 
para personas reubicadas en las fases 4, 6 y 7 y para nuevos residentes. Tiempo 
estimado de construcción 4 años.

Unidad  de actuación :
Parque Ecológico
Reubicacion de las personas asentadas en la ronda de la quebrada la silla y el río cobeima 
integrando la quebrada y el río al resto de la propuesta. Tiempo de intervención 2 años. 

Unidad  de actuación :
Recuperación de la ronda del río Cobeima
Cuarta fase donde se recupera parte de la ronda del río cobeima integrando las zonas 
recuperadas con el resto de la ciudad, tiempo estimado de construcción 4 años.

Unidad  de actuación :
Proyecto Puntual
Proyecto que da por terminado el desarrollo del plan parcial el cual integra el río cobeima 
con las zonas centrales no intervenidas y la unidad de actuación numero 3. Tiempo de 
intervención 2 años.
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Renovación 

Modelo de desarrollo urbano 
Aprovechamiento de zonas en deterioro

Aplica a zonas estratégicas
Reordenamiento de ciudad Usos, alturas, movilidad

equipamientos, espacio
publico, etc...

Modelo Integral

Actores y agentes 
públicos y privados Promotor

Camara de comercio de Ibague

Convocatoria a todos los
agentes articulando un
 proceso de renovación 
urbana

Inversionistas
Propietarios  
Organizaciones base
Beneficiarios 
Entidades publicas 
Entidades privadas

Verificados

Reunión actores
claves :
Estructura metodológica
Producir acuerdos

Trabajo participativo 

Modelo político 

Modelo financiero(economico)

Modelo organización 

Modelo social

Modelo fisico

Gobierno nacional
  (marco político)

 
Findeter (financiación)

Banco interamericano 
 (financiación internacional)

Constructoras (operador)

Propietarios (socios)

Gremios (asociaciones)

Entidades publicas y
privadas 

Gobierno Local
Administración

P.P

Pacto urbano
acciones para 
el desarrollo
 

Gestión participativa entre todos los actores involucrados Ejecución 

Esquema de gestión



Juan Pablo Sanabria Vega

Cod: 70072042

Profesor Asesor: Arq. Miguel Hincapie 

Proyecto final de carrera 2

Fecha: 06/06/2012

DEL CENTRO DE IBAGUÉ 
R UENOVACIÓN RBANA

Propuesta unidad de actuación #1 
Vivienda

Estación de bomberos

Centro de integración

Parque Andrés López
Vivienda con uso mixto 
en el 1 nivel

Vivienda con uso mixto 
en primeros niveles

Vivienda con uso mixto 
en el 1 nivel

Plazoleta de la vida

Plazoleta del renacer 

Estación  metropolitana 
de Ibagué

Vivienda con uso mixto 
en el 1 nivel

Vivienda con uso mixto 
en el 1 nivel

Centro multi-servicios

A V del ferrocarril

Parque los pijaos

Obras publicas del
Tolima

Secretaria de transito 

Oficinas administrativas

Polideportivo

Predios con afectación
directa

Sistema Ambiental Usos del suelo

Institucional 

Vivienda

Mixto

Comercio
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Flujos peatonales y vehiculares

Peatonal

Vehicular 

La unidad de actuación se comporta como un condensador 
de actividades, en una zona estratégica de la ciudad por su 
conección con la misma y la región.
Volviendose un punto de encuentro para sus habitantes y 
una referencia de la ciudad a nivel nacional.

redi c tn aa mici ef ne tn ee  cb o e ns   lae  u inq tes roi ved ner cP ió
n

 

rce iom , ooc f i, ca ind an se  i ev  i  iv n se td i ts uo ct ioc ney ao ler sP 

troe pm o le itu aq nr oa  P

denn saoc d oo rt  n y e di em ta o

p ni au nq tE e

L a  u n i d a d  d e  
a c t u a c i ó n  s e  
comporta como un 
detonante  de  la  
revital ización del 
centro de la ciudad.

La av el ferrocarril se 
convierte en una 
o p o r t u n i d a d  d e  
intervención para 
a r m a r  e l  t e j i d o  
urbano inexistente 
en esta parte de la 
ciudad

El sistema ambiental brinda a la unidad de actuación  una protección 
natural contra radiación  solar ya que este absorbe una gran cantidad, 
dotando de sombra al espacio publico generando una sensación de 
confort a las personas q transiten la zona.

Los nuevos usos responden a la necesidad de crear un punto de 
encuentro, el cual albergara población residente y flotante. busca dar 
una respuesta coherente a las nuevas necesidades  de la ciudad.

La movilidad de la propuesta debe ser coherente ya que esta conectara 
con las demás unidades de actuación, es la encargada de  integrar a la 
ciudad y es la que  genera un nuevo tejido dentro de la misma.

Centro Multi-servicios

Implantación 

 
área 44462.56 m2

Ejes ordenadores Dos edificios

multi servicio 

multi servicio 

Estiramiento en el volumen sur
Adición de un tercer volumen como punto 
articulador Giro de 30° en el volumen sur 

Se divide el volumen sur para generar 
relación visual entre las dos partes del 
parque

El volumen sur se le sustrae una parte para
dar luz y ventilación al interior.

 
Área parcela  44462.56 m2
Área ocupada 5827.61m2 

100%13%

El hibrido como detonante urbano

Concepto arquitectónico

Una nueva concepción de ciudad trae consigo nuevas ideas de  verla, nuevas 
posibilidades de desarrollo, nuevos usos, los cuales se convierten en detonante 
de desarrollo y convierten esta parte de ciudad en un hito dentro de la 
estructura urbana.
Un edificio hibrido es una mezcla de volúmenes fragmentados q producen uno 
completamente nuevo lleno de complejidad y diversidad, donde la mezcla de 
funciones crean relaciones intimas entre sus usuarios y los programas 
contenidos en este.
La permeabilidad es su mayor característica por mezclar lo publico y lo privado 
generando una mayor cohesión social lo cual implica una actividad constante.  
Es un edificio que tiene carácter propio y por su naturaleza se convierte en un 
edificio detonante.

45341.55 m2

100%

18556.09 m2

41%

Cultural

56% Biblioteca
10347.63 m2

Publicas Recepción
Sala consulta
Sala juvenil
Sala infantil
Salas general 1 y 2
Sala lectura
Ludoteca 
Mediateca
Zona catálogos
Zona revistas
Zona libros de bolsillo 
Consulta especializada
Casilleros 
Terrazas
Café
Baños

  Privadas Dirección
Secretaria 
Despachos
Sala juntas
Almacén
Sala empleados
Cuarto Maquinas

13%
Sala exposiciones 
2443.11 m2

Sala 1
Sala 2
Baños

9%
Escuela música  
1751.78 m2

Publicas Recepción
Tienda música
Salones individuales
Salones grupales
Salas de ensayo
Baños

Privadas Dirección
Secretaria 
Archivo 

9%
Pasarela cultural
1656.55 m2 

9% Museo
1618.38 m2 

Recepción 
Sala general
Sala regional
Sala nacional

4% Auditorio
950.30 m2 

Publicas Hall
Taquilla
Platea

Privadas Proscenio
Camerinos
Sala proyección
Almacén

120295.32 m2

50%

Comercial

46%
Hotel
9440.67 m2

Publicas Recepción
Café-bar
Café
Restaurante
Gimnasio
Salas de estar 
Sala reuniones 
Salón eventos
Souvenirs
Lavandería
Alcobas: Tipo 1
                Tipo 2
                Tipo 3
                Tipo 4
                Tipo 5

Privadas Dirección
Secretaria 
Almacén
Sala empleados
Lavandería
Servicio a la habitación 1 por piso

39%
Oficinas
7979.43 m2

7% Almacén Ancla
1303.17 m2

Publicas Zona cajas
Zona estanterías
Zona alimentos fríos
Baños

Privadas Administración
Secretaria 
Sala empleados
Vestidores
Baños
Almacén
Cuarto frió 

6%
Tiendas 
1191.08 m2

2% Bancario
380.25 m2 

Publicas Sala espera
Asesores comerciales
Cajeros

Privadas Dirección
Secretaria
Sala juntas
Departamento crédito 

5%
Circulaciones
2137.14 m2

4363 m2

9%

Parquaderos

Parqueos
4363 m2

132 parqueos
5  para discapacitados
30 bicicletas
30 motos

Programa arquitectónicoOrganigrama funcional 
Oficinas  
Biblioteca 

Museo 

Escuela música 

Auditorio 

Sala exposiciones 

Comercio 

Hotel

Esquema funcional Bloque norte

Esquema funcional Bloque sur 

Bloque norte

Bloque sur

Circulaciones interiores 

Los puntos fijos están dispuestos de tal manera que cada uso del 
proyecto cuente con un fácil acceso, están comunicados  por medio de 
circulaciones horizontales que integran las diferentes actividades.

P.F. Auditorio y sala de música 

P.F. Biblioteca y oficinas 

Pasarela cultural

P.F. Lobby principal, museo y oficinas  

P.F. Sala exposiciones y hotel

P.F. Hotel

Sistema estructural

El edificio esta conformado por 5 elementos estructurales  unidos por juntas 
constructivas los cuales le dan su forma característica,  el sistema esta 
soportado por  columnas vigas y diagonales en acero, los cuales permiten 
obtener grandes luces, dando como resultado el máximo aprovechamiento del 
espacio.

Ventilación 

El volumen se encuentra apoyado sobre la estructura del bloque sur 
mediante aisladores sísmicos

Se aprovechan los vientos predominantes provenientes del sur para 
ventilar los primero pisos por medio de ventilación cruzada. La cual se 
logra mediante una serie de rejillas ubicadas en la parte inferior de los 
paneles de la fachada los cuales permiten el paso de aire hacia el interior 
del edificio.
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Planta urbana 
Los ejes principales se convierten en principio compositivo dandole a la 
propuesta urbana su carácter reticulado, seran  el hilo conductor para 
aquellas personas  transiten  por el lugar, guiandolos a través de todo el 
parque.

Escala 1/500

La vegetación esta dispuesta para brindar protección y sombra sobre 
las zonas de estar.

Visualización del 

conjunto

Vista sur-oriental

Vista nor-occidental

Vista nor-oriental

Planta nivel 0

Corte B-B

Corte A-A

Fuente 

Escenario abierto 

Juegos infantiles 

Gimnasio al aire libre 

Zona de camping 

Cafés y restaurantes 

Almacén ancla

Sucursal 
bancaria

Escuela de 
música

Hall del hotel 

Cafés y restaurantes 

Corte fachada 
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Plantas Arquitectónicas volumen B

Escala 1/250

Nivel -4

Nivel 0

Nivel + 3.5

1

2

3

4

6

5

7

1

Programa arquitectónico 

2

3

4

5

6

7

Escuela música

Sucursal bancaria  

Tiendas

Hall acceso 

Tiendas tipo

Almacén ancla 

Hall hotel  

1

Programa arquitectónico 

2

3

4

5

6

7

Direccion

Secretaria 

Archivo 

Salón grupal 

Sala individual 

Tiendas

Almacén ancla

1

32 4

5

6

7

8 9
10

11

6a 6b

6a  Almacén

6b Cuarto frió  

8 Sala empleados 

9 Dirección

10 Secretaria 

11 Lockers

Corte B-B  

Corte B-B  

Corte B-B  

Detalle estructural 

Detalle estructural 

Detalle estructural 
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Plantas Arquitectónicas volumen B

Escala 1/250

Nivel +7

Nivel +10

Nivel + 13.5

1 2

3

4

6

5

1

Programa arquitectónico 

2

3

4

5

6

Auditorio

Museo de la música

Hall

Sala estar

Sala reuniones

Hotel 

1

Programa arquitectónico 

2

3

4

Sala estar

Gimnasio  

Servicio a la habitación 

Terraza 

1

4

2

3

Corte B-B  

Corte B-B  

Corte B-B  

Detalle estructural 

Detalle estructural 

Detalle estructural 

1

Programa arquitectónico 

2

3

4

5

Sala grupal

Sala grupal

Sala ensayo 

Sala exposiciones 1 

Sala exposiciones 2

1

2

22

3

4

5
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Plantas Arquitectónicas volumen B

Escala 1/250

Nivel +15

Nivel +19

1

7

1

Programa arquitectónico 

2

3

4

5

6

Sala nacional

Restaurante 

Terraza

Salón eventos 

Hotel

Terraza 

Corte B-B  

Corte B-B  

Corte B-B  

Detalle estructural 

Detalle estructural 

Detalle estructural 

1

Programa arquitectónico 

2

3

4

5

Sala regional

Café bar

Pasarela cultural

souvenirs

Hotel

2

1

5

2

4

3

2

4

3

5

6

8

Nivel +13.5  

Nivel +16  

Nivel +17  
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Plantas Arquitectónicas volumen A

Escala 1/500

Nivel -4

Programa arquitectónico 

Recepción 

Almacén

Zona administrativa Nivel 0

Nivel +4 Nivel +8

1

2 3 4

5

6

1

2

3

Cuarto maquinas 4

Casilleros 5

Sala consulta6

Programa arquitectónico 

Café 

Sala general 

Zona revistas

1

2

3

Sala juvenil4

Sala infantil 5

1

3

54

2

Programa arquitectónico 

Acceso  

Sala general

Control

1

2

3

Consulta especializada 4

1

3

4

2

Programa arquitectónico 

Sala lectura

Terraza

Zona revistas

1

2

3

1

2 3

Corte A-A Corte A-A 

Corte A-A Corte A-A 
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Plantas Arquitectónicas volumen A

Escala 1/500

Nivel +12

Programa arquitectónico 

Mediateca 

Control

Nivel +15

Nivel +18 Nivel +21

1

2

1

2

Programa arquitectónico 

Sala lúdica 

Control

Terraza

1

2

3

Terraza4

Pasarela cultural  5

1

3

5

4 2

Programa arquitectónico 

Oficinas 1

1

Programa arquitectónico 

Terraza1

2

Corte A-A Corte A-A 

Corte A-A Corte A-A 1

Oficinas2
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Iluminación natural y control solar
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8:00 AM 10:00 AM 12:00 AM 2:00 PM 4:00 PM

Equinoccio 

8:00 AM 10:00 AM 12:00 AM 2:00 PM 4:00 PM

Solsticio de invierno 

8:00 AM 10:00 AM 12:00 AM12:00 AM 2:00 PM 4:00 PM

Solsticio de verano

N

N

N

Distribución solar durante el día (21-junio)

Distribución solar durante el día (21-Marzo)

Distribución solar durante el día (21-Diciembre)

N

Proyección horizontal del
recorrido del sol 

Recorrido del sol

N
Proyección horizontal del
recorrido del sol 

Recorrido del sol

Proyección horizontal del
recorrido del sol 

Recorrido del sol

0°

10°

20°

30°

40°

50°

60°

70°

80°

0°

10°

20°

30°

40°

50°

60°

70°

80°

0°

10°

20°

30°

40°

50°

60°

70°

80°

Al trasponer la planta
del proyecto sobre 
el gráfico de protección 
solar, se encuentra que 
el ángulo mínimo que se 
debe tener en cuenta 
para proteger el edificio 
en estas fachadas   es 
de 60°. 

Al hacer el estudio
solar del solsticio de 
invierno se determina 
que las fachadas mas 
afectadas en esta época
del año son las que se
encuentran ubicadas 
h a c i a  e l  n o r t e .

Gráfico de protección solar

Gráfico de protección solar

Gráfico de protección solar

En el equinoccio la 
protección debe hacerse 
a 90 grados tanto en las 
fachadas  or ienta les  
como occidentales.
En la fachada nororiental 
del volumen se mantiene 
la protección a 60 grados.

El estudio solar del 
equinoccio  determina 
que las fachadas mas 
afectadas en esta época 
s o n  l a s  q u e  s e  
encuentran ubicadas en 
s e n t i d o  o r i e n t e  
occidente al igual que la 
fachada nororiental del 
volumen B.

Volumen A

Volumen B

Volumen A

Volumen B

Volumen A

Volumen B

Al igual q en el solsticio 
de invierno el solsticio de 
verano neces ita  un 
ángulo de protección 
mínimo de 60 grados.

Se determina que en el 
solsticio de verano las 
fachadas mas expuestas 
al sol son las que están 
ubicadas hacia el sur. 

Luego de analizar la trayectoria solar se determina que las fachadas que tienen 
mas incidencia de rayos del sol, son las ubicadas en la parte sur y sur oriental, 
por lo tanto se propone implementar un sistema de paneles aeroscreen, los 
cuales se pueden ajustar en dirección al sol de esta forma se protege al edificio 
durante todo el año. 

Fachadas donde se colocaran
 los paneles en su totalidad

Fachadas donde la vegetación propuesta
ayuda a controlar los rayos directos del sol
por lo tanto no cera necesario aplicar los 
paneles en su totalidad.

Los paneles en esta fachada solo 
seran necesarios para cubrir los 
muros de la sala de exposiciones.

perfil A

perfil A

Hunter douglas ( panel aeroscreen)

Cortes arquitectónicos

Corte A-A

Corte A-A

Corte B-B

Corte B-B
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Corte fachada Esc. 1:25
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01. Viga IP de alma aligerada
02. Viga IP
03. Carpintería en Aluminio
04. Vidrio templado tecnoglass
05. Techo falso en laminas de madera
06. Perfilaría en acero para pintar
07. Panel aglomerado laminado con placas de madera encofrado en 
      lamina galvanizada.
08. Pedestal de soporte de piso falso
09. perfil cuadrado de 3mm
10. panel aeroscreen 
11. Lamina colaborante metaldeck 
12. Falso techo de aglomerados con recubrimiento blanco.
13. Canal de amarre estructural 
14. Lamina en madera
15. Tornillo goloso 
16. Geotextil 
17. Huevara
18. Grava de mayor diámetro para evacuación
19. Plástico galga 80
20. Dren lineal poroso
21. Encachado
22. Perfil H
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