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PERFIL PROFESIONAL
Arquitecto egresado del programa de Arquitectura de la Facultad Ciencias
del Habitat de la Universidad de La Salle, capacitado para disefiar
espacios arquitectdnicos con cada uno de los aspectos requeridos dando
solucidn a cada una de las problematicas y necesidades del entorno.
Inclinado en aumentar, formar nuevos conocimientos, nuevas
experiencias laborales en campos relacionados con la Arquitectura.
Apto para trabajos en grupo, emprendedor con deseos y facultades para
desarrollar diferentes trabajos, creativo, para desarrollar propuestas en
funcidn social.

PROFESSIONAL PROFILE

Arquitect graduated from the Architectuaral Program of School of Habitat
Studies at the University of La Salle. Capatable of solving problems
designing architectural spaces whit every aspects required, solving every
needs of the environment.

Inclined in expanding, form news knowledge, news experience in
diferent fields related to race. Abilly to work group, and entrepreneur
whit wishes and faculties to solving different jobs, creative for develop
proposals based in social aspects.
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Datos Personales

CEDULA DE CIUDADANIA:

FECHA DE NACIMIENTO:
DIRECCION:

EDAD:

TELEFONO:

E-MAIL:

LIBRETA MILITAR PRIME

1.016.012.501 DE BOGOTA
14 DE OCTUBRE DE 1988
KR113AN18A23

24 ANOS

3014945494
arqdanielriasco@hotmail.com

RA CLASE: 0327232

FORMACION ACADEMICA

UNIVERSITARIOS ARQUITECTO

SECUNDARIOS

IDIOMAS

INGLES CERTIFICADO B1

UNIVERSIDAD DE LA SALLE
2012

BACHILLER ACADEMICO

ACADEMIA MILITAR MARISCAL SUCRE
2005

CENTRO DE LENGUAS

UNIVERSIDAD DE LA SALLE

SOFWARE
DIBUJO
MODELADO 3D
RENDERIZACION
DIAGRAMACION
EDICION
PROGRAMACION

AUTOCAD 2D

AUTOCAD, SKETCH UP

V-RAY

ADOBE PHOTOSHOP, CORELDRAW
ADOBE PHOTO SHOP

MICROSOFT PROJECT

PRACTICA PROFESIONAL

COLSUBSIDIO

DIVISION DE VIVIENDA — DEPARTAMENTO TECNICO
AUXILIAR DE OBRA

JEFE INMEDIATO: ARQ. HALVER BORDA

EXPERIENCIA LABORAL
CONSTRUCTORA CAPITALS.A
AUXILIAR ARQUITECTURA

FECHA INGRESO: FEBRERO 27 DE 2013
FECHA DE RETIRO: MARZO 20 DE 2013
ING. NELSON RODRIGUEZ

310869 42 68

CFC&A CONSTRUTORA

AUXILIAR EN ARQUITECTURA

OSCAR JAIMES SANTAMARIA
ARQUITECTO CFC&A

315703 03 20

FECHA INGRESO: NOVIEMBRE 28 DE 2011
FECHA DE RETIRO: ENERO 24 DE 2012

ANDRES CARNE DE RES

BRIGADA BAR

JUAN CAMILO TURMEQUE

COORDINADOR EVENTO -ANDRES CARNE DE RES
3168316011

FECHA INGRESO: NOVIEMBRE 19 DE 2010
FECHA DE RETIRO: MAYO 29 DE 2011



INTERSHIP

COLSUBSIDIO

HOUSING DIVISION— TECHNICAL DEPARTMENT

ASSISTANT ARCHITCTURE
ARQ. HALVER BORDA

EMPLOYMENT HISTORY
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CONSTRUCTORA CAPITALS.A
ASSITANT ARCHITECTURE
FEBRERO 27 DE 2013

MARZO 20 DE 2013

ING. NELSON RODRIGUEZ
310869 42 68

CFC&A CONSTRUTORA
ASSITANT ARCHITECTURE
OSCAR JAIMES SANTAMARIA
ARQUITECTO CFC&A
315703 03 20

NOVIEMBRE 28 DE 2011
ENERO 24 DE 2012

ANDRES CARNE DE RES

BRIGADA BAR

JUAN CAMILO TURMEQUE

C.O EVENTS -ANDRES CARNE DE RES
31683160 11

NOVIEMBRE 19 DE 2010

MAYO 29 DE 2011

CURRICULUM VITAE

PERSONAL INFORMATION

C.C 1.016.012.501 DE BOGOTA
DATE OF BIRTHDAY: 14 DE OCTUBRE DE 1988
ADRESS: KR113AN18A23
AGE: 24 ANOS
PHONE NUMBER: 301494 5494
E-MAIL: arqdanielriasco@hotmail.com
MILITARY BOOCK: 0327232
EDUCATION
UNIVERSITY
UNIVERSIDAD DE LA SALLE
2012
HIGH SHCOOL
BACHILLER ACADEMICO
ACADEMIA MILITAR MARISCAL SUCRE
2005
LANGUAGES

CERTIFIED ENGLISH B1 LANGUAGE CENTER
UNIVERSIDAD DE LA SALLE

SOFWARE____________ .
DRAWING AUTOCAD 2D

3D MODELING AUTOCAD, SKETCH UP

RENDERING V-RAY

DIAGRAMMING ADOBE PHOTOSHOP, CORELDRAW

EDICITION ADOBE PHOTO SHOP

PROGRAMMING MICROSOFT PROJECT
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Colombia Cundinamarca Bogota D.C

$ Colsubsidio

Practica Profesional

Colsubsidio
Departamento Técnico - Vivienda
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Colsubsidio
Division de Vivienda - Departamento Técnico
Auxiliar de Obra

Resefia Colsubsidio es una organizacion privada sin animo de lucro, que pertenece al Sistema de Proteccion y Seguridad Social, su
evolucién ha estado marcada tanto por el reconocimiento de las personas como seres integrales con necesidades dindmicas, multiples e
interdependientes, como por las transformaciones que ha tenido el Estado colombiano en el desarrollo de su funcidn social.

Actividades

El control directo de cada uno de los procesos
constructivos y la toma de decisiones frente a
problematicas, confrontando conocimientos, lIlevar
formatos de calidad que respondian a cada aspectos de
obra, para tenerlos en cuenta por el constructor para el
mejoramiento y futura correccion del mismo.

w<

LAY ...k,.. A
de calidad de ejecucidn de cada actividad

Entrega de Viviendas a Propietarios

La entrega de las unidades de vivienda donde se explican
a los propietarios cada aspectos de la vivienda, se
informa el sistema constructivo entendiendo lo que se
puede modificar y que no, el acta de entrega donde se
lee la garantia y aspectos legales dentro de la entrega de
la vivienda, y un manual del usuario se muestran areas
comunes, planos de la vivienda y lo que se entrega al
propietario.




Comité de Obra

Llevar mensualmente el control de obra mediante un registro fotografico donde muestra el proceso y avance de obra. Presentar la
exposicion al comité explicando cada item de obra Compartir con el constructor los aspectos de obra para tomar medidas y futuras
correcciones de los mismos

Formatos de Calidad

El control de obra a través de formatos de calidad tanto para la
obra en ejecucién como para la entrega de unidad de vivienda a
propietarios para asegurarse de entrega un producto con calidad y
como lo exige la norma, cada aspecto diario en obra debe estar
controlado mediante los formatos exigidos al constructor por
Colsubsidio, ademas de revisar cada una de las unidades de
vivienda previo a su entrega a propietarios asegurandose de
entregar a satisfaccion del propietario.

Aspectos Técnicos

Los aspectos técnicos de obra, llevar a cabo un control de obra
diario para velar por una correcta ejecucion de parte del
constructor, desde la estructura hasta los acabados estos controles
son importante para saber en que estado se encuentra la obra cual
es su ruta y poder tomar decisiones en el camino.
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Reflexion Personal

La practica profesional en Colsubsidio en el departamento técnico tiene la oportunidad de usar los conocimientos adquiridos en la
universidad y entender como y de que manera afectan un proyecto u obra real, esto ayuda a entender mejor al ver como funcionan y como
se llevan a cabo cada una de las decisiones puesto que cada unidad de vivienda serd entregada a familias que realmente necesitan un
hogar.

Esto hace entender que cada aspecto en el que se falle afectara directamente a las personas que alli vivan, el contacto directo en obra civil
con cada item de obra ayuda a abordar un problema real con la experiencia y conocimiento.
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Render del proyecto, imagen, el autor participo de la realizacion del render.

Fotografias del proyecto tomadas por el autor.
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Colombia Cundinamarca Bogota D.C Chapinero

Gestion Inmobiliaria de Proyectos

Trabajo Elaborado por: Daniel Riascos — Sebastian Baez

Aprovechamientos Urbanisticos — Unilago, Proyecto inmobiliario
Analisis — Diagnostico — Conclusion — Gestion — Proyecto



UPZ
_

En la medida en que es un destino frecuente de
poblacion flotante y lugar de intercambio de
bienes y servicios a escala urbana

CUN @N CHICO LAGO

Centralidad de integracion urbana "Chapinero "

|
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Estructura socio econémicay

=

Estructura Ecoldgica
Principal

Parque Nacional Enrique Olaya Herrera, el
Parque Zonal PZ64 Parque Sucre, el Canal de
Rio Arzobispo, los corredores ecologicos
viales de las avenidas Avenida Alberto Ueras
Camargo (Carrere 72), Avenida Caracss,
Avenida Pablo VI (Calle 53), Awvenida
Frandsco Miranda (Calle 45), Avenida José
Celestino Mutis (Calle 63), Avenida German
Arciniegas (Carrera 11) y Awenida de los

Cerros

SECTOR NORMATIVO 22

AREA DE ESTUDIO \

UPZ 97 CHICO LAGO A

Cuyo potencial radica en su
conservacion e integracion al
Sistema de Espacio Publico

Estructura Funcionaly de

Servicios

El sistema de movilidad se
prindpalmente por la Calle 67, la Avenida

Caracas (Carrera 14), Ia Avenida de los Cerros

(Avenida Ciraunvalar), la Avenida Alberto
Lieras Camargo (Carrera 72), la Awenida
Frandsco Miranda (Calle 45), la Calle 38 y Ia
Carrera 13, integrando los dotadonales de
equipamientos eductivos, de salud y de

culto

integra

Que caracterizan sectores
reconocidos en la UPZ, con
proyeccién a la ciudad

espacial

Se conformaa partir de la organizacion delas
actiidades residenciales, dotacionales y
comerciales.

|
Corresponde al Sector Normativo 4

Plan de Ordenamiento
qmiﬁoq_mm_ Dicta

estdn orientadas a la conservacion,

las normas para este sector
mantenimiento y recuperacion de las edificaciones, de sus condiciones

arquitectonicas y urbanisticas, al igual que al mejoramiento y recuperacion
de las condiciones de habitabilidad y uso de los inmuebles para su eficiente
aprovechamiento e integracion con la dinamicaproductivade la ciudad

AREA DE ESTUDIO

SECTOR NORMATIVO |
VIVIENDA ’ ESCALA URBANA

EDUCATIVO
ESCALA ZONAL,

SERVICIOS DE

N
’ ESACALA METROPOLITAN
CULTURAL MRBANA

SALUD
SEGURIDAD

ESCALA ZONAL,

2 —— ESCALA ZONAL
SUPERMERCADO ZONAN IUDADANA
ESCALA ‘CEMENTERIOS R escaazona
serviciospELa (R ESCALAURBANA
ADM.
. ESCALA ZONAL

SERVICIOS

TURISTICOS
SUPERMERCADOS Y
-OCALES
COMERCIALES DE
MAS DE 500 M2

g
&
&
(3
()
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1. Centro de alta Tecnologia
_OCALES
ZONAL

2. Transmilenio Los Héroes
3. Pasaje Comercial COMERCIALES 500
4. Universidad San Martin

Malla Vial Arterial
Malla Vial Intermedia
Malla Vial Local
Peatonal
Separadore

ESCALA URBANA
METROPOLITANA

(P ESCALAURBANA
/

SALUD
© EscALaVECINAL
ADMINISTRACION METROPOLITANA
./ URBANA
SERVICIOS ESCALA URBANA
ZINANCIEROS METROPOLITANA
ESCALA URBANA
METROPOLITANA

SECTOR FINANCIERO .
URBANA,

SERVICIOS

ALMACENES Y

SUPERMERCADOS
P escaLaURBANA

VENTAS

(P USO PRINCIPAL

. COMPLEMENTARIO

@© EscaLaURBANA

. ESCALA ZONAL
. ESCALA ZONAL

. ESCALA 'URBANA,
METROPOLITANA

SERGEIGRS © w%»@ URBANA,

ALIMENTARIOS
. ESCALA URBANA



Caracterizacion Urbanistica

Srrord 19 o

1. U. San Martin
2. U, Santander
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[ 3. Centro Odontolégico
) Mva 4. Comeva

3 M institucional

I 5. Notaria 54

Q . / Servicios

e 6. Centro de alta Tecnologia

o — Area de Trabajo

o

5 ch_UQB_mEom

Los principales equipamientos son de tipo educativo, los cuales ademas de prestar ; i
un servicio especifico son generadores de actividades comerciales hacia sus oo:om*s._do_o:*am poblacion ooq_so plazcs,
alrededores y cubren una demanda en su mayoria para poblacién flotante pues el YN séctorque afrae un volumen alto de personas
Conclucion: Usos
Mixto |
Parqueaderos

servicio [N

porcentaje de residentes en el sectorno es muy alto
Equipamientos

Servicio

Institucional .
2

0

Salud

Educativo
6

Andenes
Plazas
wﬂ_mm Verdes

a de Trabajo

Sistema Espacio Publico

En el sector se encuentra una amplia red de andenes, sin embargo los espacios de
plazoletas y parques son escasos pare

Conclucion:

Vivienda
Comercio
6 8

a4

24
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Altlo flujo de transporte vehiculor, tante plblico como paorficulor que genera l
congestiones ademas de altosindices de conlaminacidn atmosférica. ouditiva y visual.

No hay ninguna prevalencia para el peatdn que no encuentra una apropiada y rapida

cireulacién en algunos de los eruces vehiculares de cardcter locol.

En el sector existe una escasa presencia de plozas y zonas verdes que descontinuidad a

los espacios publicos.

Desplazamiento de la poblocion residente, debido al alte use comercial ¥y

de servicios,

Debido al aprovechamiento urbanisfico v a la gestion del suelo que se
puede plantear para este sector es posible generor nuevas zonas de espacio
publico que sean complemento a las actividades comerciales y mejoren la
calidad de vida de los habitantes de la zona vy de sus visitantes.

La localizacion en uno de los sectores de mayores ingresos de los residentes
en su mayoria de estralo 5 v 6 junto con las oportunidades de inversion,
El gran tamario de los predios facilita una apropiada gestién del suelo.

La gran ofluencia de cludadanos hacia este sector debido a diferentes
servicios de comercio y dotacionales educativos principalmente.

Las vias de acceso al sector, como la Avenida Caracas, la Cra 15 y la
cercania con |a carrera 7 las cuales se conectan con las redes de fransporte
publico masivo que garantizan un buen flujo de personas hacia el lugar.

W comercio
Vienda

En algunos sectores se observa la presencia de ventas callejeras que generan

invasiones del espacio publico. Iwum_ﬂuﬂa,
El aumento de lo poblacién flotante en contfraste con la poblacién Ko

1 f 1 =Arpa de Trabajo
residente, lo que ﬂODmECe_m varios sectores o dreas muertas en las que se

pueden generar focos deinseguridad enlas horas de la noche.

da™ C

2§ £ ¢ gt
g § 3 & .mm Altura Promedio Area Construida %
5 2 > 8 =8 _ E
i =] = >
1]
(=
. R slsasel R e 754%
I.C. Promedio Area Ocupada I- - . s 2070m
= q.m- ] m + O T n“. ] =] + 0
: =] (] e 5 8 2
man mem um  xes R B Sk e 5 5 Tbo
- [ I | B s 2 2 g 8§ & 8 ¢ § &5
o [5] =0 Q o 3] & O
© m = © N s
(=3 o

vivienda g

mmerdo-%
vivienda =+ 5
t:{)mefdor

dotacional
parqueadero
vivienda
comercio
vivienda +
comercio
dntacidnaf‘ .
parqueadero



Datos por Manzana

Numero de Predios

Area de la manzana
Indice de Construccidn
Indice de Ocupacion
Numero de Pisos Promedio

Numero de Predios

Area de la manzana
Indice de Construccién
Indice de Ocupacion
Numero de Pisos Promedio

Numero de Predios

Area de la manzana
Indice de Construccion
Indice de Ocupacién
Numero de Pisos Promedio

56

6.692,0 m2
2

99.04%

2

14

9.180.8 m2
4,2

81.87%

3.9

20

7.796.0 m2
3

78.04%

3.9

Numero de Predios

Area de la manzana
Indice de Construccién
Indice de Ocupacion
Numero de Pisos Promedio

L 4

Numero de Predios

Area de la manzana
Indice de Construccion
Indice de Ocupacion
Numero de Pisos Promedio

Numero de Predios

Area de la manzana
Indice de Construccion
Indice de Ocupacion
Numero de Pisos Promedio

L]
~ hid

6

5.051,.0m2
27

73.91%

3.7

27150 m2
22

92,10%

2.3

17

6.995.0 m2
3.6

70.60%

4,9

’

Numero de Predios

Area de la manzana
Indice de Construccion
Indice de Ocupacion
Numero de Pisos Promedio

=

Numero de Predios

Area de la manzana
Indice de Construccién
Indice de Ocupacion
Numero de Pisos Promedio

Numero de Predios

Area de la manzana
Indice de Construccion
Indice de Ocupacion
Numero de Pisos Promedio

5.720.8m?2
1.5
15,40%

10

34

2.545,9 m2
2.8

87.15%

3.2

26

2
8.155.5m2
2.2

69,84%

3.1
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Numero de Predios

Area de la manzana
Indice de Construccién
Indice de Ocupacién
Numero de Pisos Promedic

Y 4

Numero de Predios

Area de la manzana
Indice de Construccion
Indice de Ocupacion
Numero de Pisos Promedio

4

Numero de Predios

Area de la manzana
Indice de Construccion
Indice de Ocupacion
Numero de Pisos Promedio

19

7.611,1 m2
1.4

80,27%

1.7

19
7.412,4m2
29

69.49%

4,1

14

13.881,.5 m2
1.6

79.99%

1.9

Numero de Predios

Area de la manzana
Indice de Construccion
Indice de Ocupacion
Numero de Pisos Promedio

Numero de Predios

Area de la manzana
Indice de Construccién
Indice de Ocupacion
Numero de Pisos Promedio

4

Numero de Predios

Area de la manzana
Indice de Construccién
Indice de Ocupacion
Numero de Pisos Promedio

2

23.403.3 m2
1.6

28,03%

55

25

10.994,0 m2
1.9

66,39%

3

Numero de Predios

Area de la manzana
Indice de Construccion
Indice de Ocupacién
Numero de Pisos Promedio

4

Numero de Predios

Area de la manzana
Indice de Construccion
Indice de Ocupacion
Numero de Pisos Promedio

4

Numero de Predios

Area de la manzana
Indice de Construccion
Indice de Ocupacién
Numero de Pisos Promedio

22

8.145,9 m2
21

79.99%

2,6

18

7
1

.845,7 m2
6

78,03%

2

24

13.254,1 m2
2.4

64,35%

4,1



Propuesta Urbana
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Propuesta Inmobiliaria

LuUanao se aaelianTten rianes rarciaies en el sector normativo # 22, el cual se
le aplica el tratamiento de Renovacién Urbana, modalidades de
reactivacién y desarrollo, se promoverdn iniciativas de inversion ya sea
publica o privada para aprovechar dreas sub-utilizadas y consolidar estos
sectores, articulandolos con el resto de la ciudad con base a los siguientes

lineamientos:

a) Generar estructuras Urbanas y arquitecténicas aptas para soportar
nuevas actividades comerciales y de vivienda en predios que se integren en
una manzana como minimo.

b) Generar un sistema de espacio publico que mejore las condiciones
ambientales y paisajisticas del sector, que contemple plazoletas, pasajes y
ejes peatonales en las cuales se pobra desarrollar una estructura urbana
eficiente, capaz de consolidar usos y servicios, aprovechando su
localizacion estratégica sobre la Cra. 15 y relacién con las demds vias y la
estaciéon de transmilenio. Los predios sujetos al tratamiento de Renovacién,
contardn con incentivos para la gestién asociada previstos en el art. 308 del
decreto 190/04 (POT).

la edificabilidad resultante serd la correspondiente al reparto de cargas y
beneficios enla correspondiente UAU.

Aspectos Generales delSector
A. Aislamiento Posterior y Lateral: Aplica decreto comin reglamento de la
UPZ, (Decreto 159/04).

rJN ~Tran 20

B. S6tanos y Semisdtanos: (Decreto 159/04) no se permite los semisdtanos en
laszonas delimitadas de comercio y servicios.

G. Antejardines: (Art. 206 del decreto 190/04 POT) los lotes medianeros
colindantes con edificaciones permanentes o con predios cuyo antejardin
seamenor de 3m se tendria que empatar.

H. las dimensiones y condiciones también se modifican con la normativa de
antejardines haciendose retrocesos en zonas que colinden con parques o
zonas verdes.

1. Centro de alta Tecnologia
nio Los Héroes
3. Pasaje Comercial

4. Universidad San Martin

Localizacion

La Manzana en la que se propone la intervencion
inmobiliaria estd ubicada en la Carrera 15(Paseo el
Country), entre calles 79 y 80, la cual por su
localizaciéon es estratégica y estd contemplada como

zonas de renovaciéon urbana.

Estado Actual

M14

Numero de Predios 20

Area de la manzana 8.600,4 m2
Indice de Construccion 3.5

Indice de Ocupacién 72,14%
Numero de Pisos Promedio 5

22D

Sector 22
Subsector 22D

22C COMERCIO Y SERVICIOS (comercio cualificado) Renovacién Urbana, Modalidad
de Reactivacion y Redesarrollo “Art.373al 377del decreto 190/04 POT”)lineamientos
para el plan parcial.

Predios con frente mayor a 35 mt o 25000 m?

I:C:méx..2,5

Altura max. permitida en pisos: 8 pisos (Nota 15, para alcanzar esta altura, se debe desarrollar
una plataforma continua en 4 pisos sobre la carrera 15 y desarrollar el resto de la altura que
plante aislamientos laterales, cuyas dimensiones se contaran a partir de la plataforma).

Tipologia en edificatoria: continua

Dimension min. de antejardin: 5m (Nota 4, 5, 14, con excepcion de las manzanas en las que se
establecié una dimensién distinta en los planos originales de la urbanizacién. Dimensién min.
sobre Via peatonal 3m, los antejardines se deben integrar al anden existen para conformar una
franja de espacio publico continua, que tengan como min. 15m de ancho.

Semisétano: nose permite

Tipo se Servicio: Vecinal, Actividad econdmica limitada en servicios.
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Simulacion Urbana

- ¢ & © o ¢ o
® o & & o
T . 1.
Piso tipo
Plataforma
Zona Social
Habitaciones

Zonas Humedas
Habitaciones Principales

Queremos que el Proyecto sea muy permeable frente a la gran cantidad

MEntrada Vehicular
Plaza libre
Anden

de poblacion flotante del sector ademas de un plaza que permita gene-
rar diferentes dinamicas en el proyecto respondemos a las vias de
acceso principal para que el acceso vehicular sea muy facil y el proyecto
se ubique dentro de las necesidades establecidas.

Circulacién
* Pasaje Comercial |
Locales Bafios | Locales Plazoleta de comidas
Sotano e = plataforma comercial
Puntos Fijos 2 pisos
bloque de aptos1 zona libre bloque de aptos 2
Zona de Circulacion aptos Zona de Circulacion aptos
habitaciones habitaciones
zona social zona social

zonas humedas

zonas humedas

Punto de Equilibrio

EGRESOS/IN GRES O S
CONSTRUCCION DEL PROYECTO
15 meses

| | | | |

2013

Preliminares Cimentacién Estructura  Instalaciones Acabados  Obras

Circulacion
8 Parqueaderos

- Zonas Humedas
Cuarto Maquinas

Parqueaderos

Alquiler de equipos
Mano de obra
Contratistas
Abministracién

L4
Diciembre de 2010 Jiode2012 TN-GRESOS goqe
PROMOCION, GESTION Y CONTROL DEL PROYECTO PRE-VENTAS
18 meses 6 meses
Estudios de Conformacién de la Publicidad y Ventas sobre planos
mercado ~—  entidad gestora mercadeo apartamentos y locales
comerciales
_ zmm.on_on_o: con los
Agentes involucrados Susfios celsuelo
| Expropiacion 22% de los
— T lotes
- Inversionistas capitalistas
- Propietarios 20
- Renuentes 5 . . . H
-Promotor Inmobiliario Licencios y permisos Empresa constructora H
. Gerencia del proyecto A_w_ﬂ_wumm__wh}% oniratackon 0 Gerencia construccion H
H Fiducia ® H
[ J [ ]
INICIO nioce

CONTINUIDAD EN VENTAS
2 afos y 3 meses

Obra

Marzode2014 |INGRES OS Agostode2014 EGRESOS Agostode 2014
VENTAS FINALES Distribucién de cargas y
6 meses beneficios
_ PAGOS Y LIQUIDACIONES
exteriores 7 dias
|
é é é ,
Fin de Obi
e FINALIZACION




Programa General

Programa General del Proyecto

1. Vivienda edificio Residencial
2. Plataforma Comercial

3. Terraza

4. Parques y Plazas
5. Parqueaderos Subterraneos

Firma Riascos - Baez
Estudios técnicos

Prefactibilidad tecnica y financiera
Suelos

Disefio Arquitectdnico

Estructural

Redes hidraulicas y sanitarias

Red de gas e instalaciones especiales
Programacidn, presupuesto y control

Gestion y gerendia del proyecto
Gestidn administrativa

Asesoria juridica

Fiducla
ERU

Publicidad
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Socios del proyecto Descripcion de aportes % de Inversion

Propietarios Asociados

Invierte en suelo (Lote 1,2), promociony
Inversionista 2 publicidad (Sala de ventas, volantes,

oancartas, pendones, radio, television 1.323.447.119,29 9%
Propietarios Aportan suelo 8.919.567.291

Estudios técnicos (prefactibilidad,
mercado, normativa urbana)

Promotor Inmobiliario (Firma Ri - -
I itk L Farma Tisteas (Factibilidad: proyectos arquitectonico,

e suelos, estructuras, redes, etc,)Invierte
en suelo (Firma Riascos-Baez), Gestion 1.930.770.284,21 91%
12.173.784.694,21
1.883.092.764
Propietarios renuentes 1.546,07 22%
Propietarios asociados 5.402,18 78%

El Proyecto de vivienda ubicado en la manzana 14, es un proyecto viable Urbanisticamente, no solo por que pretende promover el uso
intensivo del suelo para la vivienda, si no por que consolida los diferentes usos que predominan actualmente, como lo es el comercial.

También pretende subsanar la gran demanda de Espacio publico debido a la concentraciéon de usos que se vinculan con la poblacién
flotante, tal es el caso de las universidades, bares, y puntos de alto interés comercial.

Pretende por medio del proceso de renovacion urbana, frenar los deterioros actuales que se presentan en el sector.
Consolidacién de la del borde de la carrera 15 paseo el country.



Colombia Cundinamarca Bogota D.C Usme

Bitacora investigativa

Publicacion Colectiva — Capitulo Desarrollado por el autor
UPZ Alfonso Ldopez - UPZ Comuneros — Usme




Las UPZ 58 y 59 se encuentran
separadas por la via al llano, ese
es su limite, pero las fachadas de
cada uno de ellas, varia segun el
tratamiento que cada constructor
a decidido darle.

Vemos como debido a una tardia intervencion de parte del estado en organizar este sector algunas de las viviendas ya establecidas y en
algunos casos, Barrios la imposiciéon de una Via tan importante como lo es la Avenida al llano que demanda cierto tipo de perfil tanto peatonal y
algun tipo de equipamientos que responda a la demanda (Comercial, Espacio Publico, Equipamientos, etc.) de esta Via, vemos viviendas de
maximo dos niveles.

La construccion de la Avenida al llano no deja de lado al peatén pues se dispone una circulacion periférica a la via, esto pues como lo
explicamos antes estas viviendas no estan preparadas para la via por esto se deja esta circulacion tanto peatonal y con restriccion vehicular
para que las personas que viven alli puedan acceder a sus viviendas.

El tratamiento que se le da a las culatas de las viviendas que dan sobre la Avenida al llano, no es la mas acertada dado que esta Avenida
demanda otro tipo de tratamientos de implementacion de otros tipos de servicios tanto para las persona que alli habitan como para las que
salen de Bogota y las que entran a Bogota.




—_— P ArGQUOS
rondas . zonas de proleccion
- alamedas
— nea de alta tension
— alta por on masa

Rio Tunjuelo Parque Entrenubes

Contaminacion de las rondas de las quebradas por
asentamientos humanos.

1. Disposicién inadecuada de basuras domesticas.
2. Vertimientos de aguas negras.

Espacio publico en deterioro y abandonado

Jlos espacios residuales generados en el sector
pasan de se parques de bolsillo a ser botaderos
informales a cielo abierto los cuales generan
graves riesgos para la salud de los habitantes
como generacion de mosquitos, ratas y malos

B&Bilidad

*Rio Tunjuelo

«Parque Entre nubes.
*Quebrada yomasa.
*Quebrada chuniza
*Quebrada el piojo
«Parque cantarana
*Parque famaco
«Parque villa alemania

Parque Cantarana

Quebradas como ejes estructurantes del sector.

1. Quebrada Chuniza.

2. Quebrada Yomasa.

3. Quebrada El Piojo.

Riqueza paisajistica, cercania entre dos
sistemas ecol6gicos como los son los cerros y
el Rio Tunjuelo. En ninguna otra parte de la
ciudad se presenta.

Oportunidad

OQuebradas, ejes estructurantes.
Riquera ambiental (Erandes zonas
werdes ).

Relacidn espacial w w5 ual.
Apropiacidn de las rondas de las
quebradas.

Quebrada El Piojo

Parque Villa alemania.

1

Ouebradas eies estructurantes.
Riqueza ambienta (grandes zonas
wverdes).

Rechazo de lasrondas delas
quebradas por parte de la poblacidn.
Grandes problemas de
cormtaminacion, [ basuras,
wvertientes, irvasion delaronda
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Confrontacion Urbana

Como se relaciona la vivienda con la Avenida:

Vemos como debido a una tardia intervencion de parte del estado en
organizar este sector algunas de las viviendas ya establecidas y en algunos
casos, Barrios la imposicion de una via tan importante como lo es la
Avenida al llano que demanda cierto tipo de perfil tanto peatonal y algun
tipo de equipamientos que responda a la demanda (comercial, espacio
publico, equipamientos, etc.) de esta via, vemos viviendas de maximo de
dos niveles

Confrontacion Urbana

Apropiacion del Espacio Publico

Tal vez la carencia de equipamientos adecuados para el comercio de
alimentos se ven en la necesidad de usar el Espacio publico peatonal,
creando asi una relacion directa entre el Espacio publico peatonal dirigido
principalmente para caminar en un escenario de interaccién, dejando asi
el espacio publico peatonal se usa en este caso como un medio de
interaccion para la comunidad por medio del uso comercial de alimentos.

Confrontacion Urbana

Perfiles Frente Av. Al Llano

Otro caso sobre la avenida al llano es la implementacién de comercio en
este caso talleres de automodviles, esto se debe a la gran demanda de
talleres mecanicos, ademas de esto vemos que estos talleres no estaban
previstos para este propdsito por el contrario eran viviendas, viendo la
necesidad de suplir esta demanda acomodaron sus viviendas para
convertir sus primeros niveles en talleres mecanicos, tal vez sin los
requerimientos adecuados.

Fotografia por el autor en Visita Usme — Comuneros



Proyectos / Projects
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M Projects

- Urban Project

Mitigation of Urban Marginality Bogota — Sumapaz

- Architectural Project

New Ruralty — Center for Child Education and Rural Family Integration
The Earth School

- Rehabilitation The Candelaria, Pratimony — Housing and business
Colombia — Bogotd — La Candelaria

- Ecology Housing, Hosusing for warm weather

Priority Housing

- Housing Priority Interest

Colombia — Bogotad — Usme

- Educational Equipment

Interaction — Natural — Equipment — College

Colombia — Bogotd — Usme - Comuneros

[l Proyectos
- Proyecto Urbano
Mitigacion de la Marginalidad Urbana Bogota — Sumapaz
- Proyecto Arquitecténico
Nueva Ruralidad - Centro de Integracion Familiar Campesino
Escuela de la Tierra
- Rehabilitacién La Candelaria, Patrimonio — Vivienda y Comercio
Colombia — Bogota — La Candelaria
- Vivienda Ecoldgica, Vivienda para clima calido
Vivienda Prioritaria
- Vivienda Interés Prioritario
Colombia — Bogotd — Usme
- Equipamiento Educativo
Interaccion — Natural — Equipamiento - Colegio
Colombia — Bogotd — Usme - Comuneros
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Colombia Cundinamarca Bogota D.C Sumapaz - Betania

Proyecto Urbano - Arquitectdnico

Nueva Ruralidad — Centro de integracion Familiar Campesino
Colombia- Bogota - Sumapaz



0s cambios sociales, econdémicos,

. culturales y politicos producto de la

A\NN globalizacién afectan directamente
la agricultura y al medio ambiente

»
Cuenta con cerca de 209,3

millones de pobreza del cual
73,4 millones se encuentran
en el mediov rural
(estudio 2000)

Informe del programa de naciones unidas para
el medio ambiente, Sur América dispone de las
mas grandes reservas de tierra cultivable del
mundo pero la degradacién del suelo amenaza
el mismo

Globalizacidn - Creacién Humana

Beneficios en amplias
mayorias de la poblacién
mundial

2 Capacitacion, objetivos y contenidos

m U C CACION hacia desarrollo Rural
i~

Humanos y a las sociedades cono-
cimiento de la importancia rural

Refetatlar formas LaEducacion como _<_Ma_o de Desarrollo Sotenible

de ensefiar

106 hectéreas de laguna
Segun el plan de Ordenamiento 1.128 kilémetros de rios y quebradas
Territorial (Decreto 190 de 2004),
las piezas rurales: La cuenca del Rio
blanco y la cuenca del rio Sumapaz,
del distrito que se diferencian por
tener caracteristicas heterogéneas

a nivel socioeconémico y por

constituir unidades geograficas de
cerro, valle o ladera.

35.928 hectareas de pajonal

frailejonal y pajonal
Q:ﬁoia:&n de
me::s%mw

Para
ﬁomog

5.402 hectdreas de
bosque natural

El proceso de Globalizacion en paises
desarrollados es visto de un punto
de vista Capitalista, produccion en

masa de productos al mercado, pues
no cuentan con recursos agricolas.

Por otra parte en SurAmercia
cuenta con grandes cantidades de
potenciales agricolas como tierras y
sociales se puede ver como compe-
tir con la globalizacion desde un
punto agricola industrial.

Aprovechar estos beneficios para el
fortalecimiento de la Ruralidad con
valores e identidades

ha nmm:ao

Se debe re formular las politicas publicas y privadas que afecten la ruralidad
Re posicionamiento de lo rural

La necesidad de generacion de ingresos y combate de la pobreza

iento del potencial existente en el medio

L

0, cultural, humano y social H

- Inclusién del campesino en economia de la regién
- Redes de seguridad social, inversién, apoyo a i
- Generacion de empleo atreves de la agricultura
- Produccién agroindustrial

PRI

Semmm—?




[ IMPORTANCIA
RURAL
W
RECUPERACION GENERAR
HERENCIA OPORTUNIDADES
AGRICOLA DINAMICAS

POBLACION CAMPESINA

Contexto
Socio y
Demografico 6

GENERAR
ECONOMIA

Calidad de
Vida

fancia

Adolescencia

Recursos Articulo 34
P.D.D

Estrategias para un desarrollo rural sostenible: .
- Atender
extrema pobreza y
generar acceso a

oportunidades

- Reduccién de la pobreza rural
- Planificacién integral territorial
- Desarrollo del capital social -

5 - Uso de las tierras,
xmmumnm._‘ herencias generar areas protegidas
campesinas, pero

formar atreves de un

i
i

{

|

i

i EDUCACION,
m

!

.

Sostenibilidad del Desarrollo
-Demanda de formulacién de nuevas
alternativas innovadoras de desarrollo

conceptos de
ruralidad sostenible

Herencia de los Ancianos

v
1%

LACION

LA FLORA
)

S A
9

noszm_mnom < . v ALFONSO LOPEZ
"

EQUIPAMIENTOS
% EDUCATIVOS w

@ &v BN
7

Practicas amigables con el medio ambiente
- reutilizacion de materiales para el auto
sustento

Nuevas practicas inculcadas desde la
escuela generando nuevas dinamicas
dentro de una comunidad

La poblacién
estimada de la
localidad Fuente
6.340 Dane.

40
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Espaci ala ion de nuevas de agrlcola con un centro de acopio de alimentos agricolas producidos en Uspe - Sumapaz

Espacios de p ion agricola

_|Planta de tratamiento de aguas para la poblacion
—— i S M S S S S S S S S S S S S S S S S —————

_Fspaclo publico, cambia segun necesidades dirrectas de poblacion

nuevos segun i directas de cada sector afectado

quentes o conectores entre zonas verdes, espacio publico, equipamientos. etc

y recuparacion de ronda de quebradas, adecuacion para recorridds peatonales y zonas verdes
S
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Pt Sector para propuesta puntual - Este

en su entorno natural es importarjte
pues es un espacio de articulacidi
entre Usme - Sumapaz

Inventario

@ Usme
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V1
V2
V3
V4

El
E2
E3
E4
ES
E6
E7

E9

Q14 En el ultimo sector de sumapaz se propone el
ultimo CDIF con esto se cumple a lo largo del sector
siendo accesible a cada uno de las veredas.

le Se propone un hospital cubriendo asi cada sector
de sumpaz.

Q16 Un Mega-Colegio para la periferia de sumapas
donde también se encuentran varias veredas.

LP El sector escogido por su potencial natural su ubica-
cién respecto a su directa coleccién con lo propues-
to y Usme donde un CDIF atenderia bastante pobla-
cién y responde a lo propuesto en el Plan Intpgrado
Urbano.

a%

.

o’
o

® Embalse El Hato
@ Laguna Chicasa

0 Laguna Negra

Vivienda de interés prioritario para el futuro crecimiento, para frenar crecimiento des-
plazando a los campesino de una identidad rural.

Vivienda de interés prioritario para el futuro crecimiento, para frenar crecimiento des-
plazando a los campesino de una identidad rural.

Vivienda de interés prioritario para el futuro crecimiento, para frenar crecimiento des-
plazando a los campesino de una identidad rural.

Se propone un espacio para vivienda rural con
campesina .

d dJ I

parala

Para frenar el crecimiento informal se propone un espacio verde natural para proteger.

Se propones un espacio para la recreacion a carencia del mismo que responde a un
propuesta de parques lineales que conecten espacios.

Se propone un espacio que responda al equipamiento propuesto y a su vez sirva como
conector de espacios.

Al recuperar las rondas se crean espacios verdes para la recreacién y deporte de la po-
blacién.

Un gran area verde propuesta que se junto al equipamiento y ronda conforman un es-
pacio adecuado que responde a la poblacion.

El paramo no cuenta con una infraestructura de turismo alrededor del mismo se por-
ponen parque lineales que es tan interconectados para mejorar la calidad del paramo
atreves de espacios no invasivos que permiten acercarse al paramo de una manera
amigable con el mismo.

Se proponen espacios verdes que responden a un equipamiento propuesto

que junto a una estructura ecoldgica que interconecta equipamientos y dreas verdes

Un Mega-Colegio propuesto en este sector junto a una estructura de equipamientos
espacio publico que responde a la poblacién

Un Hospital de primer nivel, pues falta un espacio adecuado para la atencién medica
de la poblacién tanto de Usme y Sumapaz.

Un centro cultural que cierra el circuito de equipamientos faltantes en Usme que se
encuentran conectados mediante las rondas o espacio publico.

En esta parte de borde entre lo urbano y rural se propone unos equipamientos insti-
tucionales para frenar el crecimiento urbano hacia la ruralidad.

A falta de un equipamiento donde la gente puede comercializar sus productos agri-
colas se propone uno al lado de la via mas importante cambiando dindamicas econé-
micas

Ya en lo rural se propones uno de los CDIF campesino ya que alli se encuentras bas-
tante poblacion sin acceso a este

Ya que alli hay bastante Agua pero no es de consumo humano se propone una
planta de tratamiento de aguas para suplir y mejorar la falta de agua

Se propone una Biblioteca ya que en el sector no hay ninglin equipamiento de este
tipo.

Un complejo de deportes, pues tampoco hay este equipamiento en todo el sector.
Se propone otra planta de tratamiento para dar solucion a la falta de

agua de calidad en el sector y que sirve para Bogota también.

En este parte del sector no hay equipamiento que represente seguridad en el sector
se propone una gran estacién de policia para mejorar la calidad y seguridad.

Un equipamiento que responda a mejorar y potnecializar el turismo dentro del
paramo

En este parte hay gran concentracién de poblacién pero ninguno hospital de nivel
que responda a la cantidad de personas que alli habitan

Ciudad Bolivar
Botadero Dofia Jual
@ Caicedo Comuneros
(® Romarales Ortega Zona de Arqueolog|

(® Plan de San Antonio Usme Centro

@ San Juan

{® Concepcion

El Destino
El Hato

/y El Zarpaso La Union

® © © & ©¢ © ¢ ® ©

7] Hoya el Salitre San Joaquino

Estructura Ecologica ® LaCabala

@ Parque Entrenubes (® Betania

@ Embalse la Regaderam (@ Narareth

Accesibilidad

Mision - Vision
1- es paramo lleno de aguas pero no hay agua potable ni una planta de
tratamiento.
2-movilidad desde bogota urbana a usme y de hay a sumapaz
3-falta de relacionamiento de lo natural con lo
arquitectonico(senderos,parques lineales etc )
4-vivienda proyecto nuevo usme zonas adecuadas nueva vivienda
5-potenciar zona arqueologica de usme centro
6-correcto tratamiento de botadero dofia juana alrededor
7-crear sistema entre parques actuales
8-centro de abastecimiento para generar punto importante de recolec-
cion y la poblacion que vivie de lo agricola
9-como contener la ciudad dispersa y como se enfrenta a la parte rural
10-integracion de los cdif a futuro
11-servicios publicos basicos
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Educacidn Rural Alternativa
Memoria del Primer Foro Nacional
Palacio Legislativo, Cd. de México, septiembre del 2008

Preservar lo existente y potencializar su
uso responsable

Desarrollo Agrolndustrial con
responsabilidad

Desarrollo junto a una Educacion sostenible y
responsable del Campo

Betanip

L _J
o
[ ]
Vencia ™y
Sanguan”
e o
La / nion .
Q Corregimientos
Vencia
® E ion
NuevA Gfanada ducacid
‘ ® Cultura
[ Cubaral

Cubaral

CORPORACION AUTONOMA REGIONAL DEL CENTRO DE ANTIOQUIA CORANTIOQUIA
Guia Educativa solares Ecologicos

Relacién educacién-desarrollo, se busca fortalecer el campo mediante

la educacién ambiental sostenible de nifios y adultos

La necesidad de desarrollar una cultura ambiental responsable

- Restaurar tejido sodial o construirlo, a partir de un sistema productivo agroecolégico en espadios
urbanos y rurales

- Interdependencia con su entorno, a partir del conocimiento reflexivoy critico de su realidad
natural

PRISA

Pracicas  mas { Percibir — Recordar — Imaginar — Sodializar - Actuar |

igables con
ambiente Gestién

Organizacién empresarial y
y participacién ambiental
comunitaria

Planeacién

- Identificar Practicas Evaluadién

necesidades ) R li . logrosy
- Fijar objetivos O_MM%”%E_ Tareas saludables solucionar dificultades

responsabilidades

Direccién
- Direccionamiento
precisos

“Recorrer hacer entender la
situacién actuar y efectuar un
cambio”

Estructura ecologica principal

Areas de alta fragilidad

Sumapaz
1-el tabaco
2-Betania
3-elistmo @» Areas de ala capacidad de desarrollo
4-razal

M.M”“_wh.& o @ Suelo a ser reclasificado

7 - santa rosa baja

8 - taqueritos

9-laguna verde

10- las auras

11- nazareth

12-las animas

13- las palmas

14-los rios

15- las sofas

16-las vegas

17 - san antonio

18- el toldo

@» Area de manejo especial

21-chorreras

22 - santo domingo
23 - la union

24~ tunal bajo
25-lagunitas

26- tunal alto

27- concepcion
28- nueva granada







Proyecto Arquitectonico — Analisis Social

Datos poblacionales segiin DANE
Jévenes

Adolecentes

. - Infancia

Adultos

Colegio Jaime Garzdn, Institucion
educativa distrital El colegio
Jaime Garzdn, cuenta con 12

sedes que atienden 590
estudiantes

Colegio Gimnasio del campo
Juan de la cruz varela cuenta
con 16 sedes que atienden
733 estudiantes

Adulto
Mayor

X

Total estudiantes 1323
Entre 4 a 16 afios

1023 nifios sin acceso a
> 10,10 e
v educacion
‘ » Primera
! Infancia
11,00 " " iz " "
‘ Respondiendo a las demandas sociales de la poblacién campesina de las localidades de
15,60 . . . . .
0 usme y sumapaz, acorde con las politicas publicas de infancia y adolescencia, de ruralidad y
de familia, buscando atender de manera integral el desarrollo de la primera infancia y el
rescate de la familia campesina
11,30
Como Concibe la poblacion de Betania para
la escuela de |a tierra
CENTRO DE INTEGRACION FAMILIAR CAMPESINO
A P
15 b P&/;N ;
Saseh Hz?ia\ s
Campos de Atividades

1) Su objetivo es contribuir al aumento de la produccion e ingreso del pequefio
productor rural.
2) Son aquellos destinados a resolver mas de una restriccién productiva y/o de
infraestructura econémica.
3) Con este tipo de proyectos se atacan coordinadamente limitantes de naturaleza
productiva, de infraestructura econémica y de servicios sociales.

4) Se refieren a proyectos que procuran mejorar las condiciones sociales y organi-
zativas de las comunidades rurales de menores ingresos, como ser proyectos de
salud,
saneamiento, educacion rural, organizacion comunitaria, capacitacion, etc.

Fotografias tomadas por el autor visita a CDIF, El Destino

CENTRO De DESARROLLO INTEERAL
A pESIMD

\”v_.mmcx_\mmmlm ﬂnwﬂ:wnﬂcum



	Nueva ruralidad Centro de Integración Familiar Campesino
	Citación recomendada

	D:\70061027.pdf

