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Sección Longitudinal
Relación de bordes blandos productivos, áreas de densificación, regeneración y consolidación y cuenta hídrica.

[VIVIENDA DE INTERÉS SOCIAL]
VIVIENDA Aquella vivienda que se desarrolla para garantizar el derecho a la

 vivienda de los hogares de menos ingresos.

 

Ley 388/97 ley de ordenamiento
 territorial Art. 91

+ adecuación o mejoramiento
de su implantación

Políticas internacionales Políticas Nacionales
Sistema Nacional de Subsidios

DERECHO DE VIVIENDA ADECUADA EN EL
DERECHO INTERNACIONAL DE LOS DERECHOS

HUMANOS

DECLARACIÓN UNIVERSAL DE LOS 
DERECHOS HUMANOS

COMITÉ DE DERECHOS ECONÓMICOS
SOCIALES, CULTURALES DESC
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SUBSIDIO DE VIVIENDA

QUIENES SOLICITAN EL SUBSIDIO?

NO SE EXIGE AHORRO A

Convenio manejado por

FONVIVIENDA

debe cumplir con todos

los servicios públicos, espacios

y desarrollos urbanos

Zona de Trabajo
Virgen de la Roca

Zona rural

Zona urbana

O

facatativá- casco urbano sector 
manablanca 
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AREA FUNCIÓN PERIFERIA

SECTOR DE CARTAGENITA-MANABLANCA
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Análisis desarrollo social-Físico
Las zonas con menor desarrollo del municipio, se 
centra en cartagenita y manablanca, debido a 
causas como falta de equipamentos, espacio 
público y necesidades básicas insatisfechas

Espacio público consolidado

Espacio público sin consolidar

Falta de conexión entre la red de 
espacio público
Conexión entre la red de 
espacio público
El espacio público no complementa
los parques naturales.

Análisis espacio público
El poco espacio público existente
en el sector de manablanca-
cartagenita, no se integra ni con la
red existente en el resto del muni-
cipio no con el parque natural 
manablanca.

Análisis Altura- Usos
el sector de manablanca presenta
un desarrollo en su mayoría residencial
dejando ver que la vivienda productiva
es utilizada, como medio de ingreso
a las familias del sector

Mayor crecimiento en altura
utilizado productivamente

Menor crecimiento en altura
teniendo uso productivo.

Únicas franjas de comercio

Franjas nuevas de uso residencial

Alta
Media

Baja

Alta

Media-Alta

Baja

Media

El sector de Manablanca tuvo
la mayor afectación por inun-
dación con respecto al resto del
municipio, evidenciando la falta 
de planeación en la ubicación de 
los asentamientos.

el sector de Manablanca tiene el mayor riesgo 
en comparación a todo el municipio por remoción
en masa, dejando ver el peligro que corren sus
habitantes en caso de un desastre natural de este
tipo.

F
a

c
a

ta
ti

v
á

Planta uno

agrupación de vivienda

PLANIMETRÍA

Planta  dos

REASENTAMIENTO
VIRGEN DE LA ROCA
F

P r o y e c t o 
d e  g r a d o

u n i v e r s i d a d 
d e  l a  s a l l e acatativá- Cundinamarca

REASENTAMIENTO

AGRUPACIÓN DE MANZANA
1

Pregunta de Investigacion

?

¿

Virgen de la Roca

ubicación de
asentamiento 
informal población
desplazada

Carácter Religioso 

zona que alberga 
violencia e
inseguridad - 

Carece de servicios 

desempleo

básicos equipamentos
primordiales 
 

población dedicada
al reciclaje con efectos 
de insalubridad
 

riesgo de inundación, 
remoción en masa e
incendios intencionales

social económico físico-espacial
No tiene las condiciones básicas
para habitar un sector, ademas 
de encontrarse en una zona de 
riesgo por inundación y remoción
en masa. su población vive en
condiciones infra-humanas 
no cuentan con oportunidades
por parte del estado. a
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Bien Cultural articulo
 67 acuerdo 09 2011

riesgo de inundación
calificación 5 (media)

riesgo remoción en masa
calificación 0.49 (media-alta)

5 muertes por intento de 
desalojo (2008-2012)

formación de tugurios
con acceso a servicios
público ilegales

200 familias afectadas
por ubicación del 
asentamiento 

El sector se encuentra en una 
zona con calificaion media alta de 
riesgo por inundación y remocion
en masa; esto ha dejado 200 fami-
lias damnificadas, debido a la falta
de infraestructura en redes de 
servicios públicos; ademas La virgen
de la roca es declarado bien cultural
para el municipio.
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GENERAR

Nuevo reasentamiento
-integre
-de sentido de pertenencia
-fortalezca su actividad
económico.

PROPONER

lugar de 
reasentamiento
fisico-espacial
adecuado

SOLUCIONAR

vivienda de interés
social que sea 
productiva

PROMOVER

reciclaje como 
actividad económica
dignificante

GENERAL ESPECÍFICOS
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Ciudad Colectiva

C u a  p d ct va  n g d  n l co te  i d d ro u i  e i te ra a co  e  n xto
natural

áreas verdes Urbanas

Corredores ecológicos

áreas verdes urbanas

ciudad verde productiva

vias con media y baja velocidad 
excepto las principales

promocion de medios de tras-
porte diferenteas al vehicular

peatonalizacion de vias cercanas 
al parque lineal

Rehabilitacion de Vias del sector

mayor cibertura de los equipamen-

 integracion de usos

reciclaje

cambio de usos del suelo urbano

edicios con uso multiple

espacio publico como eje de inte-
gracion

conservacion del modelo reticular 
adoptado en la ciudad

-corredores viales como espacio 
publico blando

-parques lineales verdes

-parques naturales turisticos

-alamedas verdes integradoras 
áreas de reservay espacio público

-ciclovias
-ejes peatonales
-vias rpincipales con alta afluencia 
vehicular
-vias internas con baja afluencia 
vehicular

-se conserva equiamentos existen-
tes y se mejoran
-manzana tipo incluye diferente 
usos
-reciclaje agua, espacios publicos, 
basuras.

-vivienda productiva
-utlizacion de materiales tipicos de 
la región
nuevas formas de agrupación de 
viviendas

Estructura de la Ciudad

A PARTIR DE ESPACIOS ABIERTOS

Plazas y Jardínes públicos

-se propicia el encuentro social
-invita a realizar recorridos peatonales
-Jerarquizan las diferentes áreas de la 
ciudad

espacios ecologicos

-se adapta a topografía
-zonas naturales accesibles a la pobla-
ción
-imagen clara de distritos y barrios.

A PARTIR DE ORGANIZACIÓN FOCAL

sistema multifocal

-sexisten varios centros bien denidos y reconocibles.
-sirve como polo para descongestionar el centro histórico
-diversidad de usos en diferentes áreas.

ó caBase Te ri

[122.320 habitantes]

Facatativá

[12.000 habitantes]

manablanca-cartagenita

[13.9%]

población en 

Facatativá con NBI

[70%]

manablanca-cartagenita

de facatativá

P
O

B
L

A
C

IÓ
N

N
B

I

[12,06% de vivienda 

inadecuada]
Facatativá

[74.06%]

manablanca-cartagenita

[10,5% sin acceso a 

servicios públicos]

Facatativá

[68.05%]

manablanca-cartagenita
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01 02 03FORMULACIÓNDEFINICIÓN OBJETIVOS

centro con periferia

son instrumentos
de gestión

realiza proyectos
integrales en zonas
estratégicas.+

espacio público propuesto en todo el
sector

vivienda, red de equipamentos,
red eco-turistica

retomar un sector potencial para 
desarrollar todo el municipio

consolidar el sector y generar una
centralidad para facatativá.

OPERACIÓN ESTRATÉGICA

DEFINICIÓN

¿Para qué sirve?
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ANÁLISIS

Referente Vivienda
Elemental Chile

Propuesta OPPTA Petrópolis: territorios acordes
Referente Urbano

ltenencia de a

i d v vien a

L g du ar e 
Res d nc ai e i

93 viviendas construidas

Vivienda Inicial: 36m2

Vivienda ampliada 70 m2

Lugar: Iquique Chile Superficie:
Terreno: 5.025 m2

Materiales:

Hormigón armado
bloque de hormigón

100 familias invadiendo el gobierno no quería
 ubicarlos en la periferia

se le otorgaron subsidios
 a las familias

crecimiento progresivo vivienda social vista como
inversión social

+Vivienda sociedad

1
Tipologia eficiente 
para crecimiento
progresivo

2
introducir entre el
espacio publico y
el privado el colectivo

3
el edificio debia ser 
poroso, es decir 
comenzar desde una 
base pero poder crecer
controlada mente como
vivienda espontanea.  

4
vivienda productiva
que mejoro la calidad
de vida de sus 
habitantes  

Pautas de diseño

edificio con primer piso
(crece horizontalmente)

edificio con ultimo piso
(crece vertical)

Planta  tres

DETERMINANTES URBANAS

Lugar: Petrópolis Brasil
Concurso OPPTA 

Características territoriales
- se desarrolla a lo largo de un borde fluvial_ Río san
Antonio
-Fuerte Topografía, genera bolsas en si misma
-Afectaciones por riesgo de inundación
-Zonas inestables de ladera

PROBLEMA 

INICIAL

ocupacion no planificada
asentamientos espontaneos

se ha generado degradación del
medio ambiente

falta de integración con otras 
ciudades

OBJETIVO
Rescatar el equilibrio entre el medio ambiente, 
el tejido residencial y la integración centro
periferia.

-rescatar la identidad territorial
y paisajistica
-Garantizar la segura habitabilidad
de la población

-estrategia re-aplicable
fases a corto plazo en cada bolsa
-compactación e incremento del
tejido residencial en zonas con-
solidadas 
-borde urbano por medio de re-
ciclaje del paisaje
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Nuevo morfema urbano compuesto por una agrupación de un conjunto 
de lotes de vivienda aisladas existentes y nuevas:
-formaran micro-comunidad: comunidad con jardín interior compartido.

VIVIENDA NUEVA. VIVIENDA EXISTENTE

-Respeta la identidad tipológica 
existente
-productiva.

- se le deja espacio a la vivienda
existente para que pueda expandirse

VIVIENDA SEMILLA

Soporte material, energético y especialmente flexible

Capas de expandirse vertical
y horizontalmente
materiales locales
reversible con el tiempo

consta de:
-1 o 2 núcleos horizontales comuni-
cados por una escalera
-una cocina, baño y tanque de agua
-espacios sociales, alcobas.

COLOMBIA

CUNDINAMARCA

FACATATIVÁ

   Cómo se puede proponer y diseñar un reasentamiento 
que ademas de cumplir  con las necesidades  básicas  de 
la comunidad  de La Virgen de La Roca, genere 
integración  de esta población  con el resto del municipio 
de Facatativá y proporciones identidad, además de 
sentido  de pertenencia  por parte de sus habitantes   

Amenaza por Inundación en Zona Urbana Vulnerabilidad por Remoción en Masa

L
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ESTRUCTURA ECOLÓGICA

O

O

O

O

ESTRUCTURA MOVILIDAD

ESTRUCTURA ESPACIO PÚBLICO
Y EQUIPAMENTOS

ESTRUCTURA CENTRALIDADES

Parques ecológicos y áreas de reserva

Propuesta recuperación humedal

Áreas de consolidación viviendas

Espacio Público Existente

Propuesta espacio Público blando

Plaza Central Facatativá

Equipamentos 

Proyección Vía Nacional Bogotá- Medellín

Vía tipo V-1 (Vía principal)

Vías peatonales existentes

Vías peatonales propuestas

Estaciones proyectadas tren de cercanias

Propuesta equipamento integrada 
a espacio público.

CONVENSIONES

Red Espacio Público Blando 
propuesto
Recuperación ronda de río
con espacio público

Red Ecológica de parques
y reservas

Vía principal eje conector
Vía peatonal existente

Integración Vía nacional
con Facatativá

red Vía peatonal propuesta
conectada con red existente
y vías principales.

Estaciones proyectadas
tren de cercanías

Equipamentos

red de espacio público
y equipamentos.

Integración Espacio público
equipamentos

Espacio publico y equipamentos
ya consolidados

centros propuestos

plaza central Facatativá

red de centros dentro de 
facatativa.  

Centro consolido municipio
de facatativa  
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PROPUESTA URBANA - POSIBLES 

ZONAS DE REASENTAMIENTO.

REASENTAMIENTO
VIRGEN DE LA ROCA
Facatativá- Cundinamarca

P r o y e c t o 
d e  g r a d o

u n i v e r s i d a d 
d e  l a  s a l l e

PROPUESTA URBANA CARTAGENITA

Parque ecológico Manablanca

Zonas de reserva

Zona de humedal propuesta

Espacio Público propuesto

Propuesta espacio Público blando

Área de consolidación vivienda

Equipamento propuestos 

Proyección Vía Nacional Bogotá- Medellín

Vía tipo V-1 (Vía principal)

CONVENSIONES

1

2

4

3

1

2

3

4

Red peatonal

Zona expansión 
vivienda

Zona rehabilitación
Vivienda

rehabilitación
Equipamentos 
industrial

Equipamento
Recreativo

Equipamento
Cultural

Equipamento
Educativo

Equipamento
Recreativo

A´A

B´B

ViviendaAndenvía principal
cartagenita

Recorrido
peatonal

Zona de reservaAndenVía
nacional

Perfil Urbano A´A

Espacio 
Público

AndenHumedal Zona de reserva ViviendaEquipamento
Cultural

Perfil Urbano B´B
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38.256 m2

área
superficie

Ventajas

desventajas

-esta incluida en el área de 
cartagenita-
-se encuentra cerca de la 
zonas de atractivo turistico. 
ecologico.
- se encuentra junto a un 
zona de consolidacion y 

-no incluye zonas de 
expansion

40.581 m2

área
superficie

Ventajas

desventajas

-esta incluida en el área de 
cartagenita-
-se encuentra cerca de la 
zonas de atractivo turistico. 
ecologico.
- se encuentra junto a un 
zona de consolidacion y 

- se encuentra en una área ya 
consolidada y puede generar 
rechazo
.

50.070 m2

área
superficie

Ventajas

desventajas

- se encuentra cerca a la zona de la 
virgen de la roca
-su topografía no es fuerte
-se encuentra sobre una via V-1 

-no se encuentra en el área de 
cartagenita
- se tiene una probabilidad de riesgo de 
inundacion cerca a su establecimiento
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POSIBLES ZONAS DE REASENTAMIENTO
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REASENTAMIENTO
VIRGEN DE LA ROCA
F

P r o y e c t o 
d e  g r a d o

u n i v e r s i d a d 
d e  l a  s a l l e acatativá- Cundinamarca

Propuesta parque Virgen de la Roca
en el cual se puede desarrollar actividades
de turismo con su mirador y sus espacios
abiertos a la agrupación social, recuperando
de este modo este sector.

 

Sector III del barrio Manablanca
el cual evidencia una construcción 
de caracter popular definido por sus
formas irregulares de su trazado.

Sector II del barrio Manablanca, el cual
muestra una mezcla entre construcción
popular y vivienda planificada.

Sector I del barrio Manablanca
el cual evidencia una construcción
de vivienda planificada definida por 
sus formas ortogonales y su orden
de trazado. Zona de integración a ala reserva forestal  

 

 

Nuevo reasentamiento

Invasión actual parque virgen de la roca
Zona de protección declaradas por el POT

 Propuesta de recuperación de humedal

Equipamento propuestos 

 
P ropuesta parque municipal cartagenita-
Manablanca

1

2 Área de protección en estado regular

3 Área de protección en mal estado invasión

de viviendas

4 vestigios de humedal

5 Espacio urbano sin Utilizar

6 Zona de expansión actualmente sin uso

88 Zona de vivienda sin paramentos de anden
establecidos

9 Via V-1 Bogotá - Facatativá buen estado

10 Via V-2 Facatativá- Cartagenita mal estado

1

2

3

4

5

6

88

9

10

7

Via V-1 Bogotá - Facatativá

Via V-2 Facatativá- Cartagenita doble calzada
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Se genera centralidad, creando 
espacio público en todo su entorno
como barrio y en el interior de las 
manazanas 

Se genera a partir de la morfologia
del barrio manablanca y su trazado
urbanistico. se prioriza las vías prin-
cipales.

Basados en la visual que genera 
la topografía el diseño se interpre-
ta para que las viviendas tengan no
solo este elemento, sino también
diferente conformación en alzado.

Integración del sector 1. Manablanca
con el 2. reasentamiento, por medio de
espacio público y de áreas comerciales
ademas de tener un cubrimiento de equi-
pamentos propuestos.
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CRITERIOS DE DISEÑO

PROPUESTA DE REASENTAMIENTO

AGRUPACIÓN DE MANZANA

Centros de manzana

Espacio público verde

Equipamento reciclaje

Equipamento salón comunal

Equipamento Jardín infantil

Equipamento cultural

Vía vehicular

Vía semi-peatonal

Vía peatonal

Espacio público Movilidad Equipamentos 

Actualmente el sector de Manablanca no
tiene un integración con el resto de Carta-
genita ni con Facatativá; sus zonas de pro-
tección no son mantenidas adecuadamente
y las invasiones por parte de nueva población
se ve con mayor frecuencia. el sector VIRGEN
DE LA ROCA ha perdido su carácter turísticos
para ser territorio de invasión. No existen 
equipamentos en el sector que integren a 
la comunidad.

La propuesta se enfoca, en generar espacio
público y equipamentos; de esta manera se 
aprovechan las zonas sin utilización, se
conserva las zonas de protección y se reac-
t i v a  l a s  z o n a s  e n  m a l  e s t a d o .
El reasentamiento se ubica en una ZONA 
DE EXPANSIÓN y se muestra como una
espacio abierto tanto para el turista como 
para los habitantes del sector en conjunto.

PROPUESTA DE REASENTAMIENTO

AGRUPACIÓN DE MANZANA

SITUACIÓN ACTUAL

43

PROPUESTA



PROPUESTA DE REASENTAMIENTO

AGRUPACIÓN DE MANZANA
4

Parque Lineal

Equipamientos

Zona de Compostaje

Vivienda 1

Vivienda 3

Vivienda 2

SISTEMA DE AGRUPACIÓN

PROPUESTA  PARA  POSIBLE 
EXPANSIÓN DEL REASENTAMIENTO

Reasentamiento
PROPUESTA
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DIVERSIDAD DE  FACHADAS 
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ETAPAS DE EXPANSIÓN



2
Imaginario
Espacio Flexible

3
Imaginario
Espacio Flexible 

1
Imaginario
H a b i t a c i ó n

HABITACIÓN :
Panel utilizado  para generar camas, armarios , estantería. Puertas 
plegables que dividirán los espacios en diferentes horas del día.

SALA, COMEDOR , COCINA : ESPACIO FLEXIBLE
Por la disposición del mobiliario y su diseño se puede 
remover para ser utilizado  de diferentes maneras  
dependiendo de las necesidades del usuario.

ESPACIO FLEXIBLE:
Su disposición permite ser  utilizado  para generar producción 
económica como en otros momentos  del día espacio útil para la 
vivienda y sus usuarios, por el diseño del mobiliario removible y 
puertas plegables 



9

IMAGINARIOS 
P a t i o s   I n t e r n o s

IMAGINARIOS 
P e r f i l   F a c h a d a s
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